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B. CILE A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Cilem pofizeni Uzemni studie Podivin (dale jen ,izemni studie*) je ovéfeni optimalniho vyuziti pfedmétné lokality.
Jsou feSeny zakladni prvky vyskového a prostorového usporadani, v€etné feSeni obsluhy a napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni vefejnych prostranstvi, se splnénim jak ploSnych, tak
prostorovych pozadavkl plynoucich z vyuziti Gzemi.

Celkové je hlavnim cilem FeSeni Uuzemni studie, za pfedpokladu respektovani platné legislativy, dosahnout
takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit v souladu s plathnym Uzemnim planem,
a to pfedevsim pro bydleni.

Ugel:
Pfedpoklada se, Ze zpracovana uzemni studie bude po jejim schvaleni pofizovatelem zaevidovana v evidenci
uzemné planovaci €innosti a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

C. POPIS RESENEHO UZEMI

Uzemni studie fesi v ramci spravniho Gzemi mésta Podivina lokalitu navazujici na zapadni &ast zastavéného
uzemi, s mistnim nazvem ,Kopce a zahrady".

Tato lokalita je vymezena stavajici zastavbou v ulicich U Stadionu, Manina a Hibitovni.

Z hlediska platného uzemniho planu Podivin (s nabytim ucinnosti posledni zmény 5. 1. 2022) bude feSené uzemi
zahrnovat zejména zastavitelné plochy Bydleni Bl Z17, Z18 a vefejné prostranstvi PV Z34, Z35.

Uzemni studie se dotyka i $ir§iho uzemi potfebného pro splnéni cilli FeSeni. Jedna se pfedev$im o navazujici
¢asti stabilizovanych ploch Bl, OS a PV z divodu potieby fe$eni dopravni a technické infrastruktury.

Hranice feSeného uzemi ma velikost cca 8,87 ha.

Jedna se o mirné svazité uzemi mezi ulicemi U Stadionu (minimalni 164 m.n.m.) a Hibitovni (maximalni 177
m.n.m.).

C.1. STAVAJICI VYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je feSena lokalita vyuzivana predevsim k zemédélskym ucelim péstovani plodin na orné padé
a v zahradach.

C.2. SIRSE VZTAHY

Lokalita pfiléha k zapadni ¢asti zastavéného Uzemi mésta Podivin a vyplfiuje zastavbu v ulicich U Stadionu,
Hliniky a Hrbitovni.

V dochazkové vzdalenosti nebo pfipadné na kole je v dosahu zakladni obanské vybaveni, matefska Skola
i zakladni Skola.

Podivin je soucasti republikové rozvojové osy OS10 Ostrava — Lipnik nad Beévou — Olomouc — Brno — Bfeclav
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D2 a Zzeleznicni trat €. 250, kde mésto Bfeclav zastava
funkci regiondlniho centra a mésto Hustope&e subregionalniho centra.

Mé&sto Podivin je na obé tyto dopravni tepny pfimo napojeno dalni¢nim sjezdem a Zelezni€ni stanici, coz ho fadi
mezi jednu z hlavnich bran pro pfijezd do Lednicko-valtického arealu (LVA).

C.3. VLASTNICKE VZTAHY

Pozemky v FeSeném Uzemi jsou z vétsi ¢asti ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob. Dale se v Uzemi nachazi
pozemky ve vlastnictvi mésta Podivina a Statniho pozemkového ufadu.

Vstupy do lokality jsou zajistény z pozemk( mésta.

C.A4. HobNOTY v UzEMi

Resena lokalita se z v&tsi &asti nachazi na Il. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF).

C.5. LIMITY VvYUZITI UZEMI

Pfes severni ¢ast prochazi nadzemni rozvodna sit’ elektrické energie 22 kV.

C.6. UZzEMNi PLAN PODIVIN

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a zlepSeni standardu bydleni a vybavenosti souasnych obyvatel
a uspokojeni potfeb pfipadného narustu obyvatel, rozvoj sluzeb a vzdélavacich moznosti, spolec¢enského,
kulturniho a sportovniho zazemi

V ramci platného uzemniho planu Podivin je Uzemni studie pfedepsana pro na sebe navazujici zastavitelné
plochy bydleni, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi. Pro feSenou lokalitu plati dle uzemniho planu nésledujici
podminky.

C.6.1. PODMINKY VYPLYVAJICI ZE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Ugel vyuziti mGze byt ve vSech plochach v konkrétnich pripadech nepfipustny, jestlize zamér na zménu vyuziti:

= pocétem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u€elem odporuje charakteru
predmétné lokality

® muze byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi (zavad nebo vliva, které dle charakteru lokalit jsou
neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli)

® ma negativni vliv na okoli Narodni kulturni pamatky (NKP), kulturnich pamatek a jejich prostiedi,
ato i v rozsahu SirSich vazeb

® nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel
® nema zajiSténo odpovidajici napojeni na inzenyrské sité

® je v kolizi s uzemnimi rezervami

Podminky pro vystavbu v FeSeném uzemi

V plochach zmén je nutno dodrzet maximalné mozné zastavéni stavebnich pozemkd, které je pozadovano
s rozdilnym zplsobem vyuziti, je vyjadfeno v procentech vyméry stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy
stavebniho pozemku se zapogitava svisly primét vnéjsiho obrysu v8ech staveb a konstrukci vystupujicich v tomto
obrysu vice nez 1,0 m nad puvodni rostly terén.

V plochach zmén je nutno dodrzet minimalni procentualni zastoupeni nezastavénych ploch a nezpevnénych
ploch zelené na terénu stavebniho pozemku.

Realizace navrhované zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim, objekty mohou byt realizovany
po dobudovani inzenyrskych siti a napojeni na vefejnou kanalizaci a COV.

Zasady pro vyuzivani Uzemi

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu
pripoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostfedni zasobovani daného uzemi. PFi umistovani
novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad(i na okoli.

Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

= parkovaci stani a garadze osobnich vozidel je moZzno umistovat ve v3ech zastavitelnych plochach, pokud neni
podrobnéjSi dokumentaci stanoveno jinak. Kapacity jsou limitovany pfipustnym vyuZitim uzemi,

= v plochach pro bydleni neni pfipustné umistovat kapacitni parkovaci stani osobnich vozidel, parkovani
nakladnich vozidel a vétsi pocet garazi, nez je realna potfeba bytovych jednotek v pfedmétné ploSe.

Pro umistovani staveb v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti dle UP Podivin plati nasledujici podminky:

Plochy bydleni - individualni Bl

Hlavni je vyuziti pro bydleni pfevazné v rodinnych domech.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti (zejména vyuziti pro zakladni ob&anské
vybaveni a sport, zafizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi obyvatelum v takto vymezené plose.

Podminéné pfipustné je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, ze nesnizuje zejména svym
objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, a jeho plocha je mensi nez
plocha hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti dohromady.

Nepripustné je takové vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostredi.

PoZadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Maximalni mozna vySka zastavby jsou 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi s vyuZitim podkrovi.
Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 30%

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%

Ing. arch. Pavel Semora
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Pro plochy 29, Z10, 211, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17, Z18 plati pozadavek minimalniho zastoupeni zelené
na stavebnim pozemku: 60 %.

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni je vyuziti pro zpFistupnéni a obsluhu pozemku dopravni a technickou infrastrukturou za souéasného
umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani, a umisténi vefejné pfistupné zelené
vramci zastavéného a zastavitelného Uzemi, zCasti parkové upravené (namésti, ulice, chodniky, pési
a cyklistické stezky).

Pfipustné je vyuZziti podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti, napfiklad umisténi vefejné pfistupné zelené
v ramci zastavéného a zastavitelného uzemi.

Podminéné pripustné je vyuziti pro objekty a zafizeni ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu, pokud
neomezuji funk&nost vefejného prostranstvi.

Neprfipustné vyuzZiti je vyuziti pro vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PozZadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanoveno.

Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen _

Hlavni je vyuziti pro vefejné pfistupnou zelen.

Il

I

Pripustné je vyuziti podminujici nebo doplrujici hlavni vyuziti (napfiklad objekty a zafizeni ob&anského vybaveni
ve vefejném zajmu, vefejnou rekreaci a sportovni aktivity, drobné stavby pro udrzbu a provoz vefejné zelené)
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti.

VyFez z grafické &asti UP Podivin vykres 1. Zakladni élenéni izemi s lokalizaci FeSeného Gizemi:

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:
Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanoveno. {  — e i o e S f:?\
Stanoveni podminek prostorového usporadani ploch s S : : = '

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat f . e
stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. / : '

Vyska objektd v zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi.

Vyska objektd u vyrobnich a skladovych hal nesmi pfesahnout 12 m véetné hmoty stfechy. p
V ramci feSeného uzemi nesmi byt vytvafeny stavebni dominanty, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz. _ Y M,
Vy8Si zastavba nez vy3e uvedena, je pfipustna pouze pfi prokazani nenaruseni krajinného razu v ramci / :
samostatné uzemni studie.

I

C.6.2. PODMINKY VYPLYVAJICi Z VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI %
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE N

Pro feSenou lokalitu je nutno zpracovat tzemni studii US 1 Pridély, ktera ma Ihiitu pro pofizeni 8 let od Gginnosti
UP, tedy do roku 2024.

Stanoveni podminek pro pofizeni US

- Re$eni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridorl a paternich tras inzenyrskych siti

- Navrh zpUsobu zastavby a provéreni parcelace pozemku

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb. s napojenim na stavajici hfisté
~Hliniky*

'
of »

¥ il
o e
2

A '._I'S

VyFez z grafické &asti UP Podivin 2. Hlavni vykres ( =====: hranice fe$eného uzemi):

Ing. arch. Pavel Semora Strana 4



Uzemni studie Podivin — US2 KOPCE A ZAHRADY - SEVER

Textova cast

D. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI

D.1. FUNKCNI VYUZITI UZEMI
Lokalita je rozdélena na ¢ast pro zastavbu rodinnych domu a ¢ast pro vystavbu bytovych domu.

Zastavba je rozdélena novymi uli€nimi prostory, které navazuji na stavajici uliéni systém, ulice U Stadionu,
Hliniky, Hrbitovni.

Nové rodinné domy jsou navrzeny na vétSiné uzemi feSené lokality.
Minimalni Sifky vefejnych prostranstvi tvoficich uli¢ni prostor jsou stanoveny v grafické ¢asti.
VSechny uliéni prostory jsou Sifkové feSeny tak, aby v nich mohlo byt umisténo jedno nebo dvoufadé stromoradi.

Plochy vefejné zelené jsou v ramci feSeného Uzemi rozmistény tak, aby byly v dostupné dochazkové vzdalenosti
a soucasné reagovali na etapizaci rozvoje Uzemi. Jedna se opark na ose Hliniky — jizni ¢ast lesa . Kazdy z parki
je nutno realizovat pfi 70 % zastavénosti vyméry navrhovych ploch feSenych v uzemni studii.

V zapadni €asti jsou plochy pro bydleni oddéleny od zemédélsky vyuzivanych ploch a lesa pasem izola¢ni zeleng,
ktera bude branit vétrné erozi z navazujicich zemédélskych pozemkl. Pfedpokladem je zachovani starych
ovocnych dfevin a doplnéni domacimi druhy stroma, kefu a trvalého travniho porostu.

D.2. STRUKTURA ZASTAVBY
Umisténi staveb na pozemcich je definovano prostfednictvim nasledujicich regulaénich linii.

Stavebni ¢ara pevna: zavazna linie, ktera uréuje umisténi pfevazujici ¢asti priceli hlavni stavby na pozemku
vzhledem k vefejnému prostranstvi; je stanovena jako nepiekroditelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo
jeji €asti, vyjma arkyfa, markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod;

Stavebni ¢ara volna: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku; je stanovena jako
neprekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti smérem k vefejnému prostranstvi, vyjma arkyfu,
markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod;

Uliéni ¢ara: hranice stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi, mlize byt tvofena uliénim oplocenim, uliénim
pricelim stavby (v tom pfipadé je uliéni ¢ara totozna se stavebni ¢arou, zpravidla u fadové zastavby bez
predzahradek) nebo maze byt bez oploceni (v pfipadé, kdy je oploceni odsunuto na hranu praceli.

Stavebni hranice: hranice linie ur€ujici maximaini rozsah (hloubku) zastavby, zpravidla smérem do vnitrobloku;
zastavba nemusi dosahovat az k této linii, nesmi ji ovSem prekrodit.

Typ zastavby bude fadova zastavba tvofici stavebni bloky, seviena nebo volna.

Sevfena fadova zastavba: souvisla zastavba domu, jejichz Stitové zdi na sebe navazuji, cela Sitka pozemku
je tedy zastavéna.

Volna fadova zastavba: samostatné domy nebo dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén.
Samostatné stojici rodinny dim muiZze stat na stavebni parcele o minimalni velikosti 450 m2.

Rodinny dum, v sestavé dvojdomu nebo ukondujici fadu domu, maze stat na stavebni parcele o minimalni
velikosti 350 m2.

Rodinny dim v fadové zastavbé muze stat na stavebni parcele o minimaini velikosti 300 m2.
Vyska zastavby je v ramci feSené lokality stanovena na:
1+1 np jako jednopodlazni se Sikmou stfechou, moznosti obytného podkrovi, vyska fimsy max. 4 metry.

Zastavba rodinnych domd navazuje na stavajici okolni zastavbu sidla a je primarné pozadovano zastfeSeni

Sikmou stfechou. Orientace hfebenl stfech bude orientovana rovnobézné se stavebnimi ¢arami. Maximalni
hloubka hlavnich staveb rodinnych doma je 20 m od stavebni Cary.

Pro blok S.3 plati, Ze stavby Ize ke stavebni ¢afe pevné umistit pouze rohem jejiho hlavniho priceli

D.3. ARCHITEKTURA ZASTAVBY

Architektonické FfeSeni staveb bude odpovidat stavajici zastavb& v modernim stylu.

U stfeSnich plastu je vhodné pouzivat svétlé odstiny povrchu krytiny.

Novymi stavbami nesmi byt naruseny hodnoty krajinného razu, predevsim dalkové pohledy z Palavy.

Oploceni

U rodinnych dom( Ize na arovni stavebni ¢ary umistit plot vysky 1,5 m s prdhlednymi plotovymi poli o min.
prihlednosti 50 % a pfipadné s plnou podezdivkou vysky 0,5 m.

U rodinnych dom Ize na urovni stavebni ¢ary (pevné i volné) umistit plot do vysky 2 m.

Oploceni stavebnich pozemkl exponované z uliénich prostord bude prioritné feSeno tradiénimi materialy (cihla,
kamen, kov, dfevo) vysky do 2 m.

D.4. ETAPIZACE VYSTAVBY — PODMINUJICI INVESTICE

V ramci celé lokality jsou navrzeny ftfi etapy vystavby, které na sebe navazuji vzhledem k moznostem rozvoje
Uzemi a navaznostem na stavajici zastavbu, dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminkou pro stavebni vyuziti pozemk je vybudovani souvisejici pozemni komunikace pro jejich obsluhu v celé
dil¢i trase, véetné siti technické infrastruktury. V grafické ¢asti jako ,Podmiriujici investice®.

Etapa l.: Vystavbu je jiZ mozno realizovat navazanim na stavajici zastavéné Guzemi a infrastrukturu.

Etapa Il.: Vystavbu je jiz mozno realizovat po napInéni 70 % celkové vyméry stavebnich ploch pfedchozi etapy I.,
nebo po realizaci souvisejicich vefejnych prostranstvi a obsluznych komunikaci.

Etapa lll.: Vystavbu je jiz mozno realizovat po naplnéni 70 % celkové vyméry stavebnich ploch pfedchozi
etapy Il., nebo po realizaci souvisejicich vefejnych prostranstvi a obsluznych komunikaci.

Cislo podminujici investice se vaze na posledni &islo v etapé.
Zoologicky pruzkum lokalit

Pro kazdou dil¢i etapu se doporuéuje zpracovat zoologicky prizkum pozemkd uréenych pro zastavbu, tedy
v prostorech novych uliéni profilll a pozemcich navrhované zastavby podél nich.

Ing. arch. Pavel Semora
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E. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

E.1. OBCANSKA VYBAVENOST

Samostatné stavby obc&anského vybaveni v lokalité nejsou navrhovany. V ramci regulativli vyuziti ploch Ize
v ramci nové zastavby umistit obCanskou vybavenost obsluhujici FeSené uzemi.

Nové potieby na verejnou infrastrukturu dle predpokladanych kapacit lokality:

Nazev Predpokladany pocet | Predpokladany ~ pocet | Pfedpokladany ~  pocet
obyvatel novych mist v MS novych mist v ZS

Kopce a zahrady - sever 214 9 17

Pro potfeby novych mist v matefské Skole je pouzit pomér 40 déti na 1000 obyvatel mésta.
Pro potfeby novych mist v zakladni Skole je pouzit pomér 80 déti na 1000 obyvatel mésta.

PFfi maximalni obsazenosti lokality Ize pfedpokladat, Ze bude nutno zajistit ve tfidé matefské Skoly cca 9 mist
(maximalné 25 déti ve tfidé).

PFfi maximalni obsazenosti lokality Ize pfedpokladat, Ze bude nutné zajistit ve tfidé zakladni Skoly cca 17 mist
(maximalné 30 déti ve tfide).

Nastavena etapizace v zastavbé Uuzemi zajistuje postupny nabéh téchto potreb, a tedy dostate€nou rezervu pro
pfipravu budoucich investic do potfeb obanské vybavenosti.

E.2. VEREJINA PROSTRANSTVI A PROSTUPNOST UZEMI

Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje pozadavky na jeho Sifky v souvislosti s obytnou zastavbou.

Plochy vefejnych prostranstvi parkového charakteru jsou navrzeny v rozsahu minimalné 1 000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace).

V lokalité se nachazi stavebni pozemky v rozsahu 4,38 ha. Je tedy nutno v lokalité navrhnout vefejnou zeler
o velikosti minimalné 2.190 m?2.

V zapadni Casti lokality, v ose propojeni jizni ¢asti lesa a stavajiciho hfisté Hliniky, je navrZzeno umisténi plochy
verejné zelené o celkové velikosti 2.780 m2.

Je tedy mozno konstatovat, Ze feSené Uzemi je vefejnou zeleni pokryto dostateéné a muze prispét ke zlepSeni
dostupnosti vefejnych parkl pro stavajici rezidenéni plochy v okoli.

Prostupnost uzemi je dostate¢né zajisténa novymi uli¢nimi prostory.

E.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikace musi splfiovat podminky zakona &. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDa$S &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 73 6110. Stavebni feseni
obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu, kterd se odvolava
na CSN 73 4001 Pfistupnost a bezbariérové uzivani.

E.3.1. SILNICNI DOPRAVA

Rodinné domy budou obslouZeny samostatnymi vjezdy z nové navrZzenych mistnich komunikaci.

Mistni komunikace budou napojeny z vychodni strany na stavajicich krajskou silnici 111/42226 v ulici Havli¢kova.
Ze severni strany pres ulici U Stadionu do noveé vznikajici patefni ulice Manina, z vychodni strany bude lokalita
napojena ulici Hliniky, a z jizni strany se komunikace v ulici Manina napojuje na komunikaci v ulici Hrbitovni a
dale na krajskou silnici 111/42226 v ulici Palackého. Nové kfizovatky budou urovriové typu T.

Zakladni charakteristika komunikaci:
Kategorie: obsluzna komunikace

Funké&ni skupina: C — mistni komunikace obsluzna

Typy pfi¢ného uspofadani: MO2
Provoz: obousmerny
Sitka vozovky: 55m

Sitky jizdnich pruht: 2,75 m
Navrhova rychlost: 30 km/h
Kategorie vozidel: - osobni automobily

- zasobovani, HZS, svoz odpadu

Organizace dopravy bude feSena prednosti na hlavni komunikaci ulic Havlickova a Palackého. Uvnitf lokality
bude platit prednost zprava. V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno
osazenim dopravniho znageni (zéna 30) na vjezdu do Uzemi z ulic U Stadionu a Hliniky. Na podporu snizeni
rychlosti vozidel na pozadovanou rychlost je doporu€eno komunikace feSit dodateCnymi stavebnimi upravami,
napf. zvyS8enymi prahy i uvnitf zény 30, jak je navrZzeno ve vykrese 03 Dopravni infrastruktura.

E.3.2. VEREJINA DOPRAVA

Obsluha Uzemi je zajiSténa Zelezni¢ni a autobusovou dopravou se zastavkami v ulicich Palackého (Besedni ddm)
a Nerudova (Zelezniéni stanice). Dochazkova vzdalenosti 1000 metrl pro Zelezni¢ni zastavku zasahuje az k ulici
Hrbitovni. Dochazkova vzdalenosti 500 metrl pro autobusovou zastavku Besedni dim dostupné ulici Hrbitovni
obsluhuje celou lokalitu mimo jeji severni ¢asti, které jsou pokryty dostupnosti Zeleznici.

E.3.3. NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro pési bude vybudovan minimalné jednostranny chodnik u rodinnych doma. U bytovych doma bude chodnik
po obou stranach ulice.

Cyklisté se budou pohybovat po mistnich komunikacich spoleéné s motorovymi vozidly.

E.3.4. PARKOVANiI

Parkovani bude feseno podrobnéjsi dokumentaci. Pro feSeni statické dopravy je z&vazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt
feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti
bytu (rodinného domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad
100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani.

V ramci feSené lokality jsou navrzena parkovaci stani vzdy na pozemku rodinného domu, v pfedzahradce.

Parkovaci stani pro navstévy: vypoclet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfiovat pozadavky CSN 736056. Norma
uvadi, ze na 20 obyvatel bytd nebo rodinnych domu je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uli€¢nim prostoru
(ve vefejném prostranstvi). Predpoklada se, ze v ulicich srodinnymi domy budou navstévnici parkovat
v podélnych stanich vlozenych do pasu stromoradi.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozmeéry 5,75 m x 2,50 m. Parkovani je mozno koncipovat s pfevisem
vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci, jako podélnd parkovaci stani na pozemcich
vefejné zelené nebo kolma na pozemcich izolaéni zelené.

Jednotliva vyhrazend mista pro osoby ZTP budou navrZzena dle vyhlasky €. 389/2009 v poZzadovaném poctu
pfipadajici na dil&i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dal§im stupni projektové
dokumentace.

Vypocet predpokladaného poctu parkovacich stani
Predpokladany pocet rodinnych dom az 86, pocet parkovacich stani (pro kazdy RD 2 stani) = 172

Odstavna stani pro objekty bydleni: celkem 172 stani pro obyvatele v ramci vlastnich objektll nebo stavebnich
pozemkd.

PFi uvazované obloznosti bytovych jednotek bude v lokalité bydlet cca 214 obyvatel.

Parkovaci stani pro obytné okrsky:

Stupen automobilizace je uvazovan 1 : 2,5 &emuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,00.
Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani pro navstévy:

N = 0o*ka + Po*ka*kp = 0 + (214 / 20) * 1 = 10,7

V fedené lokalité bude nutno zajistit cca 11 parkovacich stani pro jeho navstévy.

Ing. arch. Pavel Semora

Strana 7



Uzemni studie Podivin — US2 KOPCE A ZAHRADY - SEVER

Textova cast

E.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Trasy jednotlivych siti jsou ve vykrese o4. Technicka infrastruktura zobrazeny schematicky a jejich umisténi
a vzajemna koordinace bude feSena v ramci podrobnéjsi dokumentace dle CSN 73 60 05.

V ramci feSené lokality jde o vybudovani vSech siti v ramci nového uli¢niho systému, tedy vodovodnich fadu,
kanalizace, plynovodd, vedeni elektfiny.

Pro vedeni siti plati zasada, ze patefni sité, na které jsou pfipojeny pfipojky, budou vedeny a zafizeni na nich
budou umistovany v ramci vefejnych prostranstvi, tedy v ulicnim prostoru nebo vefejné zeleni.
E.4.1. VobovoD

Napojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulicich Havli¢kova a Hibitovni novymi vodovodnimi fady. V ramci
nové navrzenych komunikaci budou vodovodni fady dle moznosti zaokruhovany.

Vodovodni fady budou pfednostné umistény v chodniku nebo vefejné zeleni.
PFipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatné.
Pozarni vody budou feSeny hydranty na vodovodnim fadu.

Bilanéni pfepocet potifeby vody (dle vyhlasky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Primérna potfeba vody celkem | Podet obyvatel dle US | Spoteba litrii na obyvatele / den | Celkem litrti / den | Celkem m3 za rok

Kopce a zahrady — sever 214 96 20 560 7504

Doba bydleni je po¢itana 365 dnu v roce.

Vodovodni rozvod musi byt realizovan v souladu s pfedpisy CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi
a CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjsich dokumentaci.

E.4.2. ODKANALIZOVANI

Vzhledem k tomu, ze z feSeného Uzemi neni mozné se napojit na stavajici deStovou kanalizaci ani vodni
recipient, je odkanalizovani lokality feSeno jednotnou kanalizaci. Napojeni lokality na kanalizaci bude provedeno
na fad jednotné kanalizace do ulice Havlickova. Pfedpoklad je, Ze sbérace budou z trub PP DN250 az DN300.

Nové fady kanalizace jsou navrzeny pod novymi komunikacemi. Pfipojky k jednotlivym objektim budou feSeny
samostatné.

V lomech trasy a v pfimych usecich v maximalni vzdalenosti 50 m budou osazeny vstupni Sachty z betonovych
prefabrikatd DN 1000. Do kanalizace budou zaustény svody vnitfni splaskové kanalizace. Odvadény budou jen
odpadni vody komunalniho charakteru, ktere splfiuji hodnoty dane kanalizacnim fadem provozovatele kanalizace
pro vefejnou potfebu a COV.

Navrhové mnozstvi splaSkovych vod (dle vyhlasky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Potfeba odkanalizovani splaskovych vod Celkem litrGi / den | Celkem m3 za rok
Kopce a zahrady — sever 20 560 7504

Doba bydleni je po¢itana 365 dnu v roce.

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Destové vody budou pfednostné& zasakovany na stavebnich pozemcich, ulini a vefejné zeleni, v ramci
parkovacich stani nebo télese navrzenych komunikaci. Navic je mozno destové vody zasakovat ve vnitroblocich
bytovych domi a zahradach rodinnych doma, ve kterych mohou byt vybudovany prilehy nebo zafizeni pro
retenci.

Navrh hospodareni s destovou vodou:

Objekty a pozemky: vodni plochy v zeleni + zasakovani, deStové nadrze v ramci jednotlivych objektll nebo
souboru staveb na zalévani zelené. V pfipadé nepfiznivych podminek pro zasakovani bude provedeno zadrzeni
a fizeny odtok do jednotné kanalizace.

Komunikace: spadovani do parkovacich ploch a zelené, popfipadé fizeny odtok do jednotné kanalizace,
parkovaci stani - zasakovaci dlazba.

Pro odtok destovych vod se navrhuje odtok odpovidajici 10 I/s/ha (Povodim Moravy a.s. doporuéeno pouzit
hodnotu regulovaného odtoku 3 I/s/ha). Na tento odtok budou navrhovany pfipadné retenéni nadrze s fizenym

odtokem do vefejné destové kanalizace. Ta bude navrZzena v ramci podrobnéjSi dokumentace s ohledem
na celkovou koncepci hospodareni s destovymi vodami v dané lokalité.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude predmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

E.4.3. ZASOBOVANI PLYNEM
Nové trasy plynovodu budou napojeny na stavajici STL plynovod v ulicich Havlickova a Palackého.

Bilance pfedpokladanych odbérd plynu:

Polet jednotek Spotfeba plynu [m3/h] Spotfeba plynu [m3/rok]

Bydleni 86 100 85 667

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfredmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

E.4.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Severné od lokality prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV, ze kterého je kabelem napajena venkovni trafostanice
v ulici Havli¢kova. Toto nadzemni vedeni VN je respektovano.

Severo-vychodni ¢asti lokality prochazi nadzemniho vedeni elektfiny VN. Aby byly pozemky v FeSeném Gzemi
vyuzitelné bez omezeni, je navrzeno pfelozeni tohoto vedeni do nové trasy podél pozemku lesa podél zapadni
hranice feSeného Uzemi. V budoucnu se je pocitano s realizaci nové trafostanice v ulice U Stadionu.

Napojeni bude provedeno na VN trafostanici v ulici Kopce, kde dojde ke zméné nadzemniho vedeni VN
na kabelové tak, aby nezasahovalo do stavajicich a navrhovych pozemku pro bydleni.

Lokality budou napojeny na trafostanice a stavajici vedeni novymi kabely NN, které budou obsluhovat jednotlivé
objekty elektrickou energii rozvodnymi skfinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemku.

Bilance odbéru elektfiny:

pocet jednotek Pfikon elektfiny [kW]

Bydleni 86 129

Podél novych chodnikd budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.

Konkrétni technické, materialové a typové feSeni bude predmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

E.4.5. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

E.5. PODMINKY POZARNi OCHRANY

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.”), musi byt vnéjsi zdroje pozarni vody
(novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpeénost staveb — zdsobovani pozarni vodou.

Dale doporucujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky €. 23/2008 Sb., byly na vodovodnim
fadu osazeny nadzemni pozarni hydranty dle ¢l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalit¢ budou navrZzeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) vyhlasky
€. 23/2008 Sb. Pro neprljezdnou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrzeno obratisté, které svymi parametry
odpovidd pozadavkim dle ¢&l. 14.2 CSN 736110, projektovani mistnich komunikaci. V podrobnéjSich
projektovych dokumentacich je taktéz nutno postupovat v souladu s § 16, § 17 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.

E.6. NAKLADANI S ODPADY

V ramci feSeného Uzemi budou nadoby na komunélni a tfidény odpad z domacnosti umistény na pozemky
rodinnych domu tak, aby nebyly soucasti vefejného prostranstvi a nerusily uliéni prostory a soucasné byly
pfistupné pfi svozech odpadu z obsluznych komunikaci.

Ing. arch. Pavel Semora
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F. ZDOVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Ukolem uzemni studie obecné dle stavebniho z&kona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v tzemi v souladu
se soucasné platnymi pfedpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym nastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuZiti a stanovit podminky
pro budouci spravné obsazeni lokality.
Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a prové¥ila stavajici stav fe§eného tzemi, véetné jejiho okoli.

US navrhuje detailngj$i podminky zmén fe$eného Uzemi v souladu s podminkami vyuziti dle platného Uzemniho
planu Podivin.

Uzemni studii je navrZeno prostorové usporadani nové vystavby ve vztahu ke stavajici struktufe a charakteru
okolni zastavby. V feSenych lokalitdch jsou navrzeny jednopodlazni rodinné domy s podkrovim . Princip
navaznosti vy$ek a objem( staveb je navrhem Uzemni studie zachovan, kdy nové rodinné domy vy$kou jednoho
nadzemniho podlazi navazuji na rodinné domy v okolnich ulicich s klesajici tendenci k okraji zastavby.
Jednopodlazni rodinné domy nebudou negativné ovliviiovat krajinny raz pfi dalkovych pohledech z Palavy na
mésto Podivin

F.1. ZDUOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzené pozadavky na strukturu zastavby jsou dany podminkami pro ochranu hodnot v Uzemi a krajinného razu.
Navrzeny zpUsob zastavby je v souladu se zplsobem vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ramci zpracovani Uzemni studie byly provéreny vysky staveb bytovych domu a vzhledem k nizké poloze lokality
v ramci sidla nelze pfedpokladat, ze by objekty se dvéma nadzemnimi podlazimi (a jednim ustupujicim) byly
v rozporu s ochranou krajinného razu. Jedna se predevsSim o dalkové pohledy z Palavy a celkovy obraz sidla
v krajiné.

Navrzené vysky zastavby vychazeji ze stavajiciho charakteru

F.2. ZDUOVODNENI KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

Vzhledem k nizkym kapacitam bytovych jednotek lokality nebylo nutné navrhovat konkrétni objekty ob&anského
vybaveni. Celkova zastavénost fesenych tzemi US PFidély, Kopce a zahrady — sever a Kopce a zahrady — jih do
budoucna predikuje jednu tfidu matefské Skoly a dvé tfidy zakladni Skoly. Vzhledem k tomu, Ze nyni neni mozno
z hlediska demografického vyvoje a nejistoty intenzity a postupu vystavby neni mozno s jistotou fici, kdy budou
potfeba, je mozno predpokladat, Ze se potfebné kapacity podafi vyfesit v ramci stavajicich zafizeni mésta.

Reseni vefejnych prostranstvi pro nové uliéni prostory a vefejnou parkovou zelefi je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.

Doprava

Navrhem dopravniho fedeni jsou splnény poZadavky na dopravni obsluhu lokality v€etn& mozZnosti pfipojeni
staveb na komunikace.

Podrobné feSeni parkovani v lokalité je nutno navrhnout v ramci podrobné&jsi dokumentace pro uzemni fizeni.

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouzity parametry dle prislusnych CSN (predevsim CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na PK, CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci).

Jednim ze zakladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvaret takové prostfedi,
které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni komunikaci ma pak vliv
na plynulost dopravy a zejména bezpec€nost silni¢éniho provozu. Komplexné bude feSeno dle § 1 zakona
€. 12/1997 Sb., o bezpecénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich.

Jednim z prvofadych zajm( mésta a stavebnikd v dané lokalité by meélo byt, aby byl budouci dopravni systém
zejména bezpecny, a to jako celek.

Podrobné feSeni inZenyrskych siti je nutno navrhnout v rdmci podrobnéjSi dokumentace pro uzemni fizeni.

Navrh feSeni technické infrastruktury je pouze orientacni k provéfeni kapacit a moznych budoucich feSeni siti.

Vodni hospodarstvi

PF¥i zpracovani dal$ich stupfiti PD je nutno dodrzet CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi, CSN 75 5411
Vodovodni pfipojky, CSN 75 6101 Stokové sit& a kanalizaéni pfipojky, CSN 73 6005 "Prostorové usporadani siti
technického vybaveni" a ochranna pasma vodovodu a kanalizaci, které jsou stanovena §23 zakona ¢ 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Srazkové vody v zastavéném uzemi budou podrobnéji feSeny v souladu s TNV 75 9011.

F.3. ZASADY PRO OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu
pfipoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostfedni zasobovani daného uzemi. Pfi umistovani
novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad(i na okoli.

F.4. ZASADY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Jsou zapracovany pozadavky pfedevsim dle zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, § 83a odst.
2. Staré stromy v ovocném sadu mohou slouzit jako biotop zvlasté chranénych brouk(l, netopyrd nebo ptaka,
jako napf. krutihlava obecného nebo strakapouda jizniho. Z tohoto hlediska ochrany zivoc€ichu je navrzeno nechat
vypracovat zoologicky prizkum lokality, ktery se provadi ve vegetacnim obdobi roku. PFi zjisténi zvlasté
chranénych druhtd bude tfeba navrhnout i kompenzaéni opatfeni.

G. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU A ZKRATEK

- Katastralni mapa, ortofoto mapa, informace o vlastnicich: CuUzK
- Uzemni plan Podivin, v platném znéni k 5. 1. 2022
- UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Breclav

Pouzité zkratky:
BD bytovy dim Sb. sbirka
BJ bytova jednotka SEK  sité elektronickych komunikaci
COV ¢istirna odpadnich vod STL  stfedotlaky plynovod
CR  Ceska republika TR trafostanice
CSU  Cesky statisticky urad UAP  Uzemné analytické podklady
CUzK Cesky Gfad zeméméticsky a katastralni upP Uzemni plan
k.U. katastralni uzemi UPD  Gzemné planovaci dokumentace
kV kilo Volt us Gzemni studie
NN nizké napéti (elektrické vedeni) VHD  vefejna hromadna doprava
np nadzemni podlazi VN vysoké napéti (elektrické vedeni)
NTL  nizkotlaky plynovod VO vefejné osvétleni
OP ochranné pasmo VTL  vysokotlaky plynovod

RD rodinny ddm

H. DOKLADOVA CAST

V kapitole jsou uvedena vysledna vyjadreni a stanoviska dotéenych organl doru¢ena v ramci projednani tzemni
studie v€etné popisu jejich vyporadani.

Policie Ceské republiky

Ing. arch. Pavel Semora
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Textova cast

Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje - Uzemni odbor Bfeclav - Dopravni inspektorat
C.j. KRPB-140812-2/CJ-2026-060406-KAM Breclav 8. cervence 2026
Pocet stran: 2

PS studio s.r.o.
Revoluéni 999/24d
691 45 Podivin

Vyjadreni - Podivin Uzemni studie Pfidély, Kopce a zahrady - sever, Kopce a zahrady - jih

Policie Ceské republiky Dopravni inspektorat Bieclav na zakladé Zzadosti ze dne 17. 6. 2026
0 vyjadfeni k Gzemnim studiim Podivin — Pfidély, Kopce a zahrady — sever a Kopce a zahrady
— jih sdé&luje Policie Ceské republiky, Dopravni inspektorat Bieclav, nasledujici:

Uzemni studie spravné navrhuji feSeni nové vznikajicich lokalit vreZimu zén s nejvyssi
dovolenou rychlosti 30 km/h, ¢emuZ odpovida i navrZzené dispoziéni uspofadani dopravniho
prostoru. V souladu s pfedloZenymi studiemi doporuujeme realizaci prvk( pro zklidnéni dopravy,
zejména dlouhych pfiénych prahl, vyvysenych kfizovatek, prerudeni diouhych pfimych Useki
komunikaci jejich vyosenim a dalSich obdobnych opatieni.

V piipadé kiizovatek s pfednosti zprava je nezbyiné zajistit vizualni sjednoceni jednotlivych vétvi
kiizovatek. Soucasné je tieba pii jejich navrhu respektovat poZzadavky na odpovidajici rozhledove
pomeéry.

Studie dale potitaji s vystavbou chodnikl v ramci feSeného Uzemi. Za nezbyiné viak povaZujeme
také jejich navazné propojeni na stavajici sit chodnikd. Takové propojeni napfiklad chybi v ulici
Hlinky.

S ohledem na vySe uvedené nema Dopravni inspektorat Bieclav k predloZenym uzemnim studiim
dalsi pfipominky.

Toto vyjadieni plati jen pro predlozenou dokumentaci a pro rozsah akce v ni uvedeny s tim, ze se
vyjadiujeme pouze ve vztahu K bezpeénosti a plynulosti siiniéniho provozu na pozemnich
komunikacich v ramci dotéeného dopravniho prostoru a vefejného prostranstvi v kontextu § 1 z. €.
12/1997 Sb., o bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich ve znéni jeho
pozdé&jSich zmén a doplnéni.

Doba platnosti vyjadfeni konéi uplynutim dvou kalendafnich let od jeho vydani.

Zpracoval:
por. Ing. Zdenék Kamensky
npor. Bc. Ludék Pazourek, DiS.
vedouci oddéleni
schvaleno elektronicky

Komentar:

NavrZzené dopravni FeSeni umistuje na komunikace zpomalovaci prvky, které budou s celkovym feSenim dopravy
v lokalité podkladem pro podrobné&;jsi projektovou dokumentaci.

Chodnik v prostoru komunikace 1.5 je prodlouZen tak, aby navazal na stavajici pochozi ¢ast vozovky ulice Hlinky,
smérem ke kfiZzovatce s ulici Havli¢kova.

Méstsky urad Breclav

Odbor stavebni a zivotni prostiedi - Oddéleni zivotniho prostredi a pamatkové péce
Dobry den,

z hlediska krajinného razu nemam ke studii pfipominky, dle mého nazoru se jedna o bézné navazani zastavby
na stavajici zastavéné uzemi a navrzena izolaéni zelef zmirni pfechod mezi sidlem a krajinou. Nedojde k dotceni
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi a kulturnich dominant krajiny.

Z hlediska ochrany Zivo¢ichl bude tfeba ve vegeta¢nim obdobi roku nechat vypracovat zoologicky prizkum
lokality. PFi zjiSténi zvlasté chranénych druhl bude tfeba navrhnout i kompenzaéni opatfeni. Tento pozadavek
vychazi z § 83a odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Staré stromy v ovocném sadu mohou
slouzit jako biotop zvlasté chranénych broukl, netopyrli nebo ptaku, jako napf. krutihlava obecného nebo
strakapouda jizniho.

Je prosim nékde stanoveno, jak bude vypadat ten zeleny lem? Bylo by vhodné zachovat alespon ¢ast starych
ovocnych dfevin, které by mohly byt dopinény domacimi druhy strom( a kefa.

S pozdravem

Ing. Markéta Doné

referentka ochrany pfirody a krajiny

Méstsky ufad Breclav

Odbor stavebni a zivotni prostredi

Oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce
M +420 731 680 110

T +420 519 311 233

E Marketa.Done@breclav.eu

Komentar:

V ramci kapitoly Etapizace vystavby — Podmifiujici investice je stanoven doporuceni na zpracovani zoologického
prizkumu ve znéni:

Pro kazdou dil¢i etapu se doporu€uje zpracovat zoologicky prizkum pozemku uréenych pro zastavbu, tedy
v prostorech novych uliéni profild a pozemcich navrhované zastavby podél nich.

Vodovody a kanalizace Breclav

Ing. arch. Pavel Semora
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Textova cast

Vadovady VYJADRENI
;F‘;GCTSJ:IDEE éislo vyjadfeni: 020080
heslo: X9641
Mase znacka: P0OZ-2026-001562 PS studio s.r.o. _I
Vyfizuje: Miroslav Snajdr DiS Ing. arch. Pavel Semora
Tel.: 519 304 653 Revoluini €.p.999/24d
E-mail: snajdr@wvak-bv.cz 69145 Podivin
Datum vystaveni: 16.7.2026

Vyjadreni ke zméné vyufiti uzemi

Zajmove Uzemi Stavebnik
Katastr: Podivin Mésto Podivin
Parcela: Masarykovo nam. £.p.192/2

691 45 Podivin
Mazev stavby (akce)
Uzemni studie Podivin - US1 Pridély

Uzemni studie bude fedit v ramci spravniho dzemi mésta Podivina lokalitu navazujici na zapadni éast
zastavéneého Uzemi, s mistnim nazvem ,Pridély" a ,Kopce a zahrady”.

Situace:

VoDOoOVOoD

Mapojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulicich Havligkova, Hibitovni a Stefanikova novymi vodovodnimi
fady. V ramci nové navrzenych komunikaci budou vodovodni fady dle moZnosti zaokruhovany. Vodovodni fady budou
prednostné umistény v chodniku nebo vefejné zeleni. Pripojky k jednotlivym objektdm budou feSeny samostatna.

Vodovody a kanalizace +120 519 304 611 1£0: 49455168 ProtoZe voda

Bfedaw, a.s. info@vak-bv.z DIf: C749455168 namena fivot &‘

Cechova 1300/23 vak-bv.cz tayllorcox

690 02 Breclav IDDS: grugxza B
vnﬁl—lﬂl'\'n.

Wangeaen

Bilanéni pfepotet potfeby vody (die vyhiasky 428/2001 ve znéni 120/2011}:

Priméma potfeba vody celkem | Poéet obyvatel die US| Spotfeba litr na obyvatede  den | Celkem litri / den | Celkem m3 za rok

Pridély 357 ] 34 287 12515

Kopce a zahrady ~ sever 214 06 20 560 7 504

Kopce a zahrady — jih 123 96 11 843 4323

Celkem 695 56 66 690 24 342
KANALIZACE

Mapojeni lokality na kanalizaci bude provedeno na fad jednotné kanalizace do ulice Havlickova. Predpoklad je,
fe sbérace budou z trub PP DN250 aZ DN300. Nové fady kanalizace jsou navrieny pod novymi komunikacemi. Pripojlky k
jednotlivym objektim budou fedeny samostatné.

HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Objekty a pozemky: vodni plochy v zeleni + zasakovani, deifové nadrie v rdmci jednotlivych objektd nebo
souboru staveb na zalévani zelené. V pripadé nepfiznivych podminek pro zasakovani bude provedeno zadrieni a fizeny
odtok do jednotne kanalizace.

Komunikace: spadovani do parkovacich ploch a zeleng, popfipadé fizeny odtok do jednotné kanalizace,
parkovaci stani - zasakovaci dlazba.

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. (dale jen VaK Breclav) vydava k pfedloZené dokumentaci nasledujici stanovisko:

1. Pfi zpracovani daliich stupfd PD poifadujeme dodrZet CSN 75 5401 "Navrhovani vodovodniho potrubi®, €SN 75
5411 "Vodovodni pfipojky”, €SN 75 6101 "Stokové sité a kanalizaéni pfipojky”, €SN 73 6005 "Prostorové
uspofadani siti technického vybaveni” a ochranna pasma vodovodi a kanalizaci, které jsou stanovena §23
zakona ¢ 274/2001 sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

2. PoZadujeme hledat moZnost zokruhovani vodovodu pro novou lokalitu.

3. Preferujeme navrhovat umisténi nowvych vodovodnich fadd do zelenych pasd podél komunikaci.

4. Preferujeme navrhovat umisténi nowych kanalizacnich stok do stfedu komunikaci.

5. V misté napojeni nové kanalizace na stavajici kanalizaci bude osazena nova kanalizatni Sachta DN100. Napojeni
bude do dna stavajici kanalizace.

6. PFi navrhu trasy splatkové kanalizace, je nutno z provoznich ddvodd, uvaZovat se zajisténim pfijezdu techniky

(kanalizacni vozidlo o vaze cca 28 tun) ke viemn reviznim Sachtam.

7. Srazkové vody v ZU je tieba fesit v souladu s TNV 75 9011,

Stavbou zpevnénych ploch, terénnich dprav apod. nesmi byt zménéno stavajici kryti vodovodniho potrubi.

9. Planovanou vysadbu stromu je tieba navrhnout tak, aby budouci kofenovy a korunovy systém vzrostlého
stromu nezasahoval do ochranného pasma stavajicich i projektovanych vodovodnich fadd a kanalizacnich stok,
&imz se v budoucnu predejde moineé kolizi pfi pfipadnych provoznich opravach a rekonstrukcich.

i

5 pfedloZenou "Uzemni studie Podivin — US1 Pfidély” za pfedpokladu zapracovani vyie uvedenych podminek do dalsich

stupfid PD souhlasime. .
Miroslav

Platnost tohoto stanoviska je omezena na 2 roky od data vystaveni. gna jdf.- o ) i it
Dis.
Komentar:

Reseni vodniho hospodafstvi je Uzemni studi navrzeno koncepéné tak, aby bylo podkladem pro podrobnéjsi
projektovou dokumentaci.

Ing. arch. Pavel Semora
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