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B. CILE A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Cilem potizeni Uzemni studie Podivin - Podily (dale jen ,uzemni studie®) je ovéFeni optimalniho vyuziti predmétné
lokality. Jsou FeSeny zakladni prvky vySkového a prostorového uspofadani, véetné feSeni obsluhy a napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni vefejnych prostranstvi, se splnénim jak ploSnych,
tak prostorovych pozadavku plynoucich z vyuziti Gzemi.

Uzemni studie navrhuje preparcelaci feSeného Uzemi vychazejici z navrzeného fe$eni nové zastavby.

Celkové je hlavnim cilem feSeni Uzemni studie, za predpokladu respektovani platné legislativy, dosahnout
takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit v souladu s platnym Gzemnim planem,
a to pfedevsim pro bydleni.

Ugel:
Pfedpoklada se, Zze zpracovana uzemni studie bude po jejim schvaleni pofizovatelem zaevidovana v evidenci
uzemné planovaci ¢innosti a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

C. POPIS RESENEHO UZEMI

Uzemni studie bude Fesit v ramci spravniho tizemi mésta Podivina lokalitu navazujici na severni &ast zastavéného
Uuzemi, s mistnim nazvem ,Podily od Rakvic®.

Tato lokalita je vymezena stavajici zastavbou v ulicich Havli¢kova, 1. maje, Nerudova a U Drahy.

Z hlediska platného tzemniho planu Podivin (s nabytim G¢innosti posledni zmény 5. 1. 2022) bude feSené uzemi
zahrnovat zejména zastavitelné plochy smiSenou obytnou SM Z20, vefejna zeleri ZV Z21 a vefejné prostranstvi
PV z723.

Uzemni studie se dotyka i $ir§iho Uzemi potiebného pro spinéni cilti feSeni. Jedna se ptedevsim o navazujici
¢asti stabilizovanych ploch BH, Bl, SM a PV z dlivodu potfeby FeSeni dopravni a technické infrastruktury.

Hranice feSeného uzemi ma velikost 4,69 ha.

Jedna se o rovinaté uzemi s nadmotskou vySkou okolo 163 m.n.m.

C.1. STAVAJICI VYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je feSena lokalita vyuzivana k zemédélskym ucellim péstovani plodin.

C.2. SIRSE VZTAHY

Lokalita pfiléha k severni Casti zastavéného Uzemi meésta Podivin, které béhem svého vyvoje dorostlo
az k zelezni¢ni trati €. 250 Brno - Bfeclav. Nadrazi s zeleznici a autobusovymi linkami se nachazi pfimo u feSené
lokality.

V dochazkové vzdalenosti nebo pfipadné na kole je v dosahu zakladni ob&anské vybaveni.

Podivin je soucasti republikové rozvojové osy OS10 Ostrava — Lipnik nad Be€vou — Olomouc — Brno — Bfeclav
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D2 a zeleznicni trat’ €. 250, kde mésto Bfeclav zastava
funkci regionalniho centra a mésto Hustopece subregionalniho centra.

Mésto Podivin je na obé tyto dopravni tepny pfimo napojeno dalni¢nim sjezdem a zelezni¢ni stanici, coz ho fadi
mezi jednu z hlavni bran pro pfijezd do Lednicko-valtického arealu (LVA).

C.3. VLASTNICKE VZTAHY

Pozemky v feSeném uzemi jsou z vétsi Casti ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob. Dale se v Uzemi nachazi
pozemky ve vlastnictvi mésta Podivina a Statniho pozemkového Gfadu.

Vstupy do lokality jsou z pozemkd Jihomoravského kraje na zapadé a z pozemkii Ceskych drah a.s. z vychodni
strany

C.A4. HobNoOTY Vv UzEMI

Resena lokalita se nachazi na Il. tFidé ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF).

C.5. LIMITY VYUZITI UZEMI

Do vychodni ¢asti lokality zasahuje ochranné pasmo Zeleznice (60 m od zelezni¢niho télesa) a vlecky (30 m
od osy koleje).

Pfes vychodni a severni prochazi nadzemni rozvodna sit elektrické energie 22 kV. V zapadni ¢asti prochazi
lokalitou nadzemni elektrické vedeni nizkého napéti. Vychodni cip lokality také protina potrubi stfedotlakého
plynovodu.

Do lokality zasahuje zaplavové Uzemi Quoo s vySkou hladiny teoretické povodné 161,90 m n.m. (Zdroj: Povodi
Moravy a.s.). Pro umistované stavby v lokalité plati, Ze uroveh prvniho nadzemniho podlaZi by méla byt umisténa
50 cm nad stanovenou hodnotu Quoo.

161,03 m n.m. (modry trojihelnik) a nejvy$si vyska 164,17 m n.m. (&erveny trojuhelnik)(Zdroj: CUZK):

C.6. UzEMNi PLAN PODIVIN

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj a zlep$eni standardu bydleni a vybavenosti sou¢asnych obyvatel
a uspokojeni potfeb pfipadného narlistu obyvatel, rozvoj sluzeb a vzdélavacich moznosti, spole¢enského,
kulturniho a sportovniho zazemi

V ramci platného tzemniho planu Podivin je Uzemni studie pfedepsana pro zastavitelnou plochu SM Z20, ktera
je ur€ena na smiSené obytné — méstské vyuziti. Pro feSenou lokalitu plati dle uzemniho planu nasledujici
podminky.

C.6.1. PODMINKY VYPLYVAJICI ZE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Ugel vyuziti mGze byt ve vSech plochach v konkrétnich pripadech nepfipustny, jestlize zamér na zménu vyuziti:

= poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo uCelem odporuje charakteru
predmétné lokality

® muze byt zdrojem narusSeni pohody a kvality prostfedi (zavad nebo vlivd, které dle charakteru lokalit jsou
neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli)

® ma negativni vliv na okoli Narodni kulturni pamatky (NKP), kulturnich pamatek a jejich prostiedi,
ato i v rozsahu SirSich vazeb

® nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel

® nema zajisténo odpovidajici napojeni na inzenyrskeé sité

= je v kolizi s tzemnimi rezervami

Realizace nové zastavby je podminéna jejim fadnym odkanalizovanim, tedy jejim napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, pokud to druh stavby vyzaduje. Nové objekty mohou byt realizovany po dobudovani vefejnych
inzenyrskych siti.

PS studio s.r.o.
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Podminky pro vystavbu v FeSeném Gzemi

V plochach zmén je nutno dodrzet maximalné mozné zastavéni stavebnich pozemk, které je pozadovano
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, je vyjadfeno v procentech vyméry stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy
stavebniho pozemku se zapocitava svisly primét vnéjsiho obrysu vSech staveb a konstrukci vystupuijicich v tomto
obrysu vice nez 1,0 m nad puvodni rostly terén.

V plochach zmén je nutno dodrZzet minimalni procentudlni zastoupeni nezastavénych ploch a nezpevnénych
ploch zelené na terénu stavebniho pozemku.

Realizace navrhovane zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim, objekty mohou byt realizovany
po dobudovani inZenyrskych siti a napojeni na vefejnou kanalizaci a COV.

Zasady pro vyuzivani Gzemi

Akusticky chranéné prostory definované plathym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekro¢i hodnoty hygienickych Ilimitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v€etné zatéZze ze zaméru,
které budou uvedeny v platné tzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich
drahach).

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu

pripoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostiedni zasobovani daného uzemi. PFi umistovani

novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad( na okoli.

Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

= parkovaci stani a garédze osobnich vozidel je moZno umistovat ve vSech zastavitelnych plochach, pokud neni
podrobnéjsi dokumentaci stanoveno jinak. Kapacity jsou limitovany pfipustnym vyuzitim uzemi,

= v plochach pro bydleni neni pfipustné umistovat kapacitni parkovaci stani osobnich vozidel, parkovani
nakladnich vozidel a vétsi poCet garazi, nez je realna potfeba bytovych jednotek v pfedmétné plose.

Pro umistovani staveb v plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UP Podivin plati nasledujici podminky:

Plochy smiSené obytné - méstské SM

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti pro bydleni, vefejnou vybavenost a sluzby tak, Ze se vzajemné negativné neovliviiuji.
Souvisejici zafizeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné pfipustné je vyuziti pro administrativu, maloobchod a vyrobni sluzby pokud je sluCitelné s bydlenim
a jeho plocha je menSi nez plocha pfipustného vyuziti, a které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuje uzivani staveb a zafizeni v Uzemi, nesnizuje kvalitu prostfedi a €innosti s nim spojené a svym
charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v tzemi.

Nepripustné je takové vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostredi.

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 60%

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 15%

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni je vyuziti pro zpfistupnéni a obsluhu pozemk( dopravni a technickou infrastrukturou za soucasného
umoznéni pruchodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani, a umisténi vefejné pfistupné zelené
vramci zastavéného a zastavitelného Uzemi, zCasti parkové upravené (namésti, ulice, chodniky, pésSi
a cyklistické stezky).

Pfipustné je vyuziti podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti, napfiklad umisténi vefejné pristupné zelené
Vv ramci zastavéného a zastavitelného uzemi.
Podminéné pfipustné je vyuziti pro objekty a zafizeni obCanského vybaveni ve vefejném zajmu, pokud
neomezuji funkénost verejného prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti je vyuziti pro vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfFipustnym vyuzitim.

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené& neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti podmiriujici nebo doplnujici hlavni vyuziti (napfiklad objekty a zafizeni ob&anského vybaveni
ve vefejném zajmu, vefejnou rekreaci a sportovni aktivity, drobné stavby pro udrzbu a provoz vefejné zelené)
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni je vyuziti pro vefejné pristupnou zelen.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici hlavni vyuziti.
Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanoveno.

Stanoveni podminek prostorového usporadani ploch

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyska objektd v zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi.

Vyska objektd u vyrobnich a skladovych hal nesmi pfesahnout 12 m véetné hmoty stfechy.

V ramci feSeného Uzemi nesmi byt vytvareny stavebni dominanty, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.
Vy8§i zastavba, nez vySe uvedend, je pfipustna pouze pfi prokazani nenaruSeni krajinného razu v ramci
samostatné uzemni studie.

Vlytez z grafické &asti UP Podivin 2. Hlavni vykres ( =====: hranice Fe$eného Uzemi):
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C.6.2. PODMINKY VYPLYVAJICi Z VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro lokalitu tvofenou plochami smiSenou obytnou SM Z20, vefejna zelen ZV Z21 a vefejné prostranstvi PV 223
je nutno zpracovat Uzemni studii US 5 Podily, ktera ma |hdtu pro pofizeni 8 let od U€innosti UP, tedy do roku

2024.

VyFez z grafické &asti UP Podivin vykres 1. Zakladni &lenéni izemi s lokalizaci fe$eného tuzemi:
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- Reseni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
- Vymezeni novych uli¢nich koridor( a patefnich tras inzenyrskych siti
- Navrh zpUsobu zastavby a provéreni parcelace pozemku
- Navrh ploch verfejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Navrh feSeni navaznosti na nezastavéné uzemi
- Konzultace feseni vodniho hospodarstvi se pfislusnym spravcem sité

-
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D. NAVRH RESENI

D.1. URBANISTICKA KONCEPCE

D.1.1. FUNKCENI VYUZITI ZASTAVBY
Lokalita je rozdélena na zapadni ¢ast pro zastavbu rodinnych domu a vychodni ¢ast pro vystavbu bytovych dom.

Zastavba je v zapadovychodnim sméru rozdélena novym uli€nim prostorem, ktery navazuje na ulici Havlickova
a ulici U Drahy.

Nové rodinné domy navazuji na zastavbu v ulici 1. maje.

Nové bytové domy navazuji na zastavbu v ulici Nerudova, kde se nachazi jak bytové domy, tak ob&anské
vybaveni mistniho charakteru a Zelezni¢ni stanice s pfestupnim terminalem na autobusovou dopravu.

V severni ¢asti jsou plochy pro bydleni oddéleny od zemé&délsky vyuzivanych ploch oddéleny pasem izolaéni
zelené, ktera bude branit vétrné erozi z poli a plochami vefejné zelené v severovychodnim cipu lokality pro
verejny parcik, ktery by mél slouzit obyvatelim pfilehlych doma.

D.1.2. STRUKTURA ZASTAVBY

Zastavba rodinnych domu je fe$ena ve dvou variantach.

Varianta 1 navrhuje volnéjsi zastavbu samostatné stojicimi domy, dvoupodlazni se Siknou stfechou, na parcelach
velikosti cca 1000 m?. Pfechod k bytovym domGm tvofi dvojdomy na parcelach velikosti cca 700 m?2.

Varianta 2 navrhuje kompaktnéjsi zastavbu fadovych domu a dvojdomu, opét dvoupodlazni s rovnou stfechou,
na parcelach velikosti cca 700 a 870 m?.

Mezi rodinnymi domy je navrZzena ulice Sitky 13,5 m a stavebni ¢ara rovnobé&zna s uli¢nim prostorem s odstupem
6 m. Mezi bytovymi domy ma vefejny prostor ulice Sitku 12 m a ulié¢ni ¢ara neni pevné stanovena.

Bytové domy jsou orientovany rovnobézné s ulici Nerudova, na kterou svoji strukturou navazuji. Vyska bytovych
domuU odpovida stavajici zastavbé bytovek se 3 nadzemnimi podlazimi. Stfecha bude vzdy rovna a mize
obsahovat ustupujici podlazi v pfipadé, Ze toto nepfesahne vysku okolnich doma.

D.1.3. ARCHITEKTURA ZASTAVBY

Architektonické feSeni staveb bude odpovidat stavajici zastavbé v modernim stylu.

Vzhledem ke smiSenym tvarim stfech v okoli lokality je pro konkrétni pouziti dulezita celkova architektonicka
kompozice v SirSich souvislostech a pohledech.

Na stfechach rodinnych domd bude primarné pouzita tradiéni krytina v zemitych odstinech nebo zelené strechy.
V jiznich smérech je mozno umistovat fotovoltaické panely.

U rovnych stfech je vhodné pouzivat svétlé odstiny povrchl nebo zelené stfechy pro snizeni vlivli tepelnych
ostrovl méstské zastavby.

Oploceni stavebnich pozemku bude prioritné feSeno tradi€nimi materialy, cihla nebo kamen, jednotné vysky 1,6 m
s podezdivkou a prdhlednymi plotovymi poli.

Novymi stavbami nesmi byt naruseny hodnoty krajinného razu, predevsim dalkové pohledy na Palavu.

D.2. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

D.2.1. OBCANSKA VYBAVENOST

Samostatné stavby obcanského vybaveni v lokalité nejsou navrhovany. V ramci regulativ vyuziti ploch Ize
v rdmci noveé zastavby umistit obéanskou vybavenost obsluhujici feSené uzemi.

D.2.2. VEREJNA PROSTRANSTVi A PROSTUPNOST UZEMi
Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje pozadavky na jeho Sifky v souvislosti s obytnou zastavbou.

Plochy vefejnych prostranstvi parkového charakteru jsou navrzeny v rozsahu minimalné 1 000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné (do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace) viz § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vzhledem k tomu, Ze v lokalité nachazi stavebni pozemky v rozsahu 3,166 ha je nutno v lokalité navrhnout
vefejnou zelen o velikosti minimalné 1 585 m?.

PS studio s.r.o.
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V severovychodni ¢asti lokality, v navaznosti na stavby bytovych domd, je navrzeno umisténi dvou ploch vefejné
zelené o celkové velikosti 2 260 m?.

Prostupnost uzemi je dostatecné zajist€na novym uli€nim prostorem.

D.2.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikace musi splfiovat podminky zakona ¢. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDaS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feSeni
obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky & 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

SILNICNI DOPRAVA

Rodinné a bytové domy budou obslouZeny samostatnymi vjezdy z nové navrzené mistni komunikace.

Tato komunikace bude napojena ze zapadni strany na stavajicich krajskou silnici 111/42226 v ulici Havli¢kova.
Z vychodni strany bude napojena na mistni komunikaci v ulici U Drahy, jejim prodlouZenim a zkracenim odstavné
koleje Zelezni¢ni vle¢ky. Nové kfiZzovatky budou Uroviiové typu T.

Zakladni charakteristika komunikace:
Kategorie: obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna

Typy pfiéného usporadani: MO2
Provoz: obousmérny
Sitka vozovky: 55m

Sitky jizdnich pruhu: 2,75 m
Navrhova rychlost: 30 km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily

- zasobovani, HZS, svoz odpadu

Organizace dopravy tak bude feSena prednosti na hlavni komunikaci ulice Havli¢kova, pfipadné pfednosti zprava.
V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno osazenim dopravniho
znaceni (zéna 30) navjezdu do uzemi z ulic Havlickova a U Drahy. Na podporu snizeni rychlosti vozidel
na pozadovanou rychlost je doporu¢eno komunikace feSit dodateCnymi stavebnimi Gpravami, napf. zvySenymi
prahy v mistech vjezdu do zény 30.

VEREINA DOPRAVA

Obsluha Uzemi je zajiSténa zelezni€ni a autobusovou dopravou se zastavkami v ulicich U Drahy a Nerudova,
v dochazkové vzdalenosti 200 - 500 metr(.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro pési bude vybudovan minimalné jednostranny chodnik u rodinnych domi. U bytovych domu bude chodnik
po obou stranach ulice.

Cyklisté se budou pohybovat po mistnich komunikacich spole¢né s motorovymi vozidly.

PARKOVANI

Parkovani bude fe$eno podrobngjsi dokumentaci. Pro feSeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt
feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti
bytu (rodinného domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad
100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani.

V ramci feSené lokality jsou navrZzena parkovaci stani vzdy na pozemku rodinného domu, v pfedzahradce.
U obytnych domu budou parkovaci stani na pozemku v ramci samostatného parkovisté nebo Ize vlozit do uli€niho
prostoru kolma parkovaci stani, v navaznosti na stavby, pro néz jsou uréena.

Parkovaci stani pro navstévy: vypocCet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi splfiovat pozadavky CSN 736056. Norma
uvadi, Zze na 20 obyvatel bytl nebo rodinnych dom je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uliénim prostoru
(ve vefejném prostranstvi). Pfedpoklada se, Ze v ulicich s rodinnymi domy budou navstévnici parkovat
v podélnych stanich vloZzenych do pasu stromofadi.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,50 m. Parkovani je moZno koncipovat s pfevisem
vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist.

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky €. 389/2009 v pozadovaném poctu
pfipadajici na dil€i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Vypocdet predpokladaného pocétu parkovacich stani
Predpokladany pocet rodinnych domu az 27, pocet parkovacich stani (pro kazdy RD 2 stani) = 54
Predpokladany pocet bytd v lokalité az 42, poCet parkovacich stani (pro kazdy byt 2 stani) = 84

Odstavna stani pro objekty bydleni: celkem 138 stani pro obyvatele v ramci vlastnich objektll nebo stavebnich
pozemkd.

PFi uvazované obloznosti bytu (2,4 obyvatel/1byt) a rodinnych domu (2,8 obyvatele/1RD) bude v lokalité bydlet
cca 177 obyvatel.

Parkovaci stani pro obytné okrsky:

Stuperi automobilizace je uvazovan 1 : 2,5 EemuZz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,00.
Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani pro navstévy: N = Oo*ka + Po*ka*kp = 0 + (177 /20)*1 =9
V feSené lokalité bude nutno zajistit cca 138 parkovaci stani pro jeho obyvatele a cca 9 parkovacich stani pro
jeho navstévy.

D.2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Trasy jednotlivych siti jsou ve vykrese 3. Dopravni a technicka infrastruktura zobrazeny schematicky a jejich
umisténi a vzajemna koordinace bude feSena v ramci podrobné;jsi dokumentace dle CSN 73 60 05.

V ramci feSené lokality jde o vybudovani vSech siti v ramci nového uli¢niho systému, tedy vodovodnich fad,
fadll splaskové a destové kanalizace, plynovodd, vedeni elektfiny.

Pro vedeni siti plati zasada, Ze patefni sité€, na které jsou pfipojeny pfipojky, budou vedeny a zafizeni na nich
budou umistovany v ramci vefejnych prostranstvi, tedy v uli€énim prostoru nebo vefejné zeleni.

Odkanalizovani lokality bude koncepéné feSeno prednostné oddilnym systémem splaskové a destové kanalizace.

Vobovob

Napojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulici Nerudova novym vodovodnim fadem. V ramci nové navrzené
komunikace bude vodovodni fad zaokruhovan do pfivadéce v ulici Havlickova v zapadni ¢asti lokality.

Vodovodni fady budou pfednostné umistény v chodniku nebo verejné zeleni.
PrFipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatné.
Pozarni vody budou feSeny hydranty na vodovodnim fadu.

Bilan&ni piepoCet potfeby vody (dle vyhlasky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Podet obyvatel dle US | SpotFeba litrti na obyvatele / den | Celkem litr(i / den Celkem m3 za rok

Prdmérna potfeba vody 177 96 16 956 6189

Doba bydleni je pocitana 365 dnd v roce.

Vodovodni rozvod musi byt realizovan v souladu s pfedpisy CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi
a CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

KANALIZACE SPLASKOVA

Napojeni lokality na splaskovou kanalizaci bude prioritné provedeno na fad jednotné kanalizace do ulice
Nerudova. Predpoklad je, ze sbérace budou z trub PP DN250 az DN300.

Nové fady splaskové kanalizace jsou navrzeny pod novymi komunikacemi. Pfipojky k jednotlivym objektim budou
feSeny samostatné.

V lomech trasy a v pfimych Usecich v maximalni vzdalenosti 50 m budou osazeny vstupni Sachty z betonovych
prefabrikati DN 1000. Do splaskové kanalizace budou zaustény svody vnitfni splaSkové kanalizace. Odvadény
budou jen odpadni vody komunalniho charakteru, které splfiuji hodnoty dané kanalizaénim fadem provozovatele
kanalizace pro vetejnou potfebu a COV.

PS studio s.r.o.
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Navrhové mnozstvi splaskovych vod (dle vyhlaSky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Podet obyvatel dle US | Spotteba litr(i na obyvat./ den | Celkem litr(i / den | Celkem m3 za rok

Pfedpokladany uhrn spladkovych vod 177 96 16 956 6189

Doba bydleni je pocitana 365 dnl v roce.

V souvislosti niz8i polohou feSeného Uzemi je mozno pocitat i s potfebou Fesit Cerpani tlakovou kanalizaci.
Cerpaci stanice v tomto pfipadé bude pfednostné umisténa na vefejném prostranstvi.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

KANALIZACE DESTOVA

DesStové vody budou pfednostné zasakovany na stavebnich pozemcich, uliéni a vefejné zeleni, v ramci
parkovacich stani nebo télese navrzenych komunikaci. Navic je mozno destové vody zasakovat ve vnitroblocich
bytovych doma a zahradach rodinnych dom(, ve kterych mohou byt vybudovany prilehy nebo zafizeni pro
retenci.

Navrh hospodaieni s deStovou vodou:

Objekty a pozemky: vodni plochy v zeleni + zasakovani, destové nadrze v ramci jednotlivych objektll nebo
souboru staveb na zalévani zelené. V pfipadé nepfiznivych podminek pro zasakovani bude provedeno zadrzeni
a fizeny odtok do destové kanalizace.

Komunikace: spadovani do parkovacich ploch a zelené&, popfipadé fizeny odtok do destové kanalizace, parkovaci
stani - zasakovaci dlazba.

Nové sbéra¢ deStové kanalizace by mél byt veden v zeleném pasu podél komunikace jako systém propojenych
retenénich prostorll. V prostoru bytovych domu bude desStova kanalizace napojena na retenéni nadrze
s pripadnym pfepadem do splaskové kanalizace.

PFipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatné.

Pro odtok destovych vod se navrhuje odtok odpovidajici 10 I/s/ha. Na tento odtok budou navrhovany
pfipadné retenéni nadrze s fizenym odtokem do vefejné destové kanalizace. Ta bude navrzena v ramci
podrobnéjsi dokumentace s ohledem na celkovou koncepci hospodareni s deStovymi vodami v dané lokalité.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

ZASOBOVANi PLYNEM
Vychodni €asti lokality vede STL plynovod z ulice Nerudova, na ktery je mozno se napojit.

Bilance predpokladanych odbérd plynu:

Pocet jednotek Spotieba plynu [m3/h] Spotieba plynu [m3/rok]

Bydleni 69 35 69 103

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Severné od lokality prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV, ze kterého je kabelem napajena venkovni trafostanice
v ulici U Drahy. Toto nadzemni vedeni VN je respektovano.

Vychodni ¢asti lokality prochazi nadzemniho vedeni elektfiny NN. Aby byly pozemky v feSeném tzemi vyuzitelné
bez omezeni, je navrzeno pfelozeni tohoto vedeni NN do nové trasy podél ulice Havlickova v délce cca 180 m.

Lokalita bude napojena na trafostanice a stavajici vedeni novymi kabely NN, které budou obsluhovat jednotlivé
objekty elektrickou energii rozvodnymi skfinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemkau.

Bilance odbéru elektfiny:

pocet jednotek Pfikon elektfiny [kW]

Bydleni 69 104

Podél novych chodnikl budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.

Konkrétni technické, materialove a typové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

V ulicich Havlickova a Nerudova vedou trasy siti elektronickych komunikaci, na které bude mozno napojit feSené
uzemi.

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

PODMINKY POZARNI OCHRANY

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.“), musi byt vnéjSi zdroje pozarni vody
(novy vodovod) navrzeny dle ¢l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpelnost staveb — zasobovani pozarni vodou.

Dale doporuCujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky €. 23/2008 Sb., byly na vodovodnim
fadu osazeny nadzemni pozarni hydranty dle ¢l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalité budou navrZzeny v souladu s §2 odst. 1 pism. d) vyhlasky
€. 23/2008 Sb. Pro neprujezdnou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrzeno obratisté, které svymi parametry
odpovida poZadavkim dle &l. 14.2 CSN 736110, projektovani mistnich komunikaci. V podrobngjsich
projektovych dokumentacich je taktéZ nutno postupovat v souladu s § 16, § 17 vyhlasky €. 23/2008 Sb.

NAKLADANI S ODPADY

V ramci feSeného Uzemi budou nadoby na komunalni a tfidény odpad z domacnosti umistény nejlépe
do bytovych dom(i nebo na pozemek rodinného domu tak, aby nebyly souéasti vefejného prostranstvi a nerusily
uliéni prostory a sou¢asné byly pfistupné pfi svozech odpadl z obsluznych komunikaci.

E. ZDUVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Ukolem Gzemni studie obecné dle stavebniho zakona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v uzemi v souladu
se soucasné platnymi pfedpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym néastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuZiti a stanovit podminky
pro budouci spravné obsazeni lokality.

Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a provéFila stavajici stav feSeného uzemi, véetné jejiho okoli.

US navrhuje detailn&j$i podminky zmén Fe$eného Uzemi v souladu s podminkami vyuziti dle platného Uzemniho
planu Podivin.

Uzemni studii je navrzeno prostorové uspofadani nové vystavby ve vztahu ke stavajici struktufe zastavby mésta.

E.1. ZDOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
Navrzené pozadavky na strukturu zastavby jsou dany podminky pro ochranu hodnot v Uzemi a krajinného razu.
Navrzeny zpUlsob zastavby je v souladu se zplsobem vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V ramci zpracovani uzemni studie byly provéreny vysky staveb bytovych domU a vzhledem k nizké poloze lokality
nelze predpokladat, ze by objekty se tfemi nebo &tyfmi nadzemnimi podlazimi byly v rozporu s ochranou
krajinného razu. Jedna se predevsim o dalkové pohledy na Palavu a celkovy obraz sidla v krajiné

E.2. ZDOVODNENI KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY

Vzhledem k nizkym kapacitam bytovych jednotek lokality nebylo nutné navrhovat konkrétni objekty obcanského
vybaveni.

Reseni vefejnych prostranstvi pro novy uliéni prostor a vefejnou parkovou zeler je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Navrhem dopravniho feSeni jsou spinény pozadavky na dopravni obsluhu lokality v€etné moznosti pfipojeni
staveb na komunikace.

Podrobné feSeni parkovani v lokalité je nutno navrhnout v ramci podrobnéjsi dokumentace pro Uzemni fizeni.

Podrobné feSeni inzenyrskych siti je nutno navrhnout v ramci podrobnéjsi dokumentace pro uzemni Fizeni,
a to vcetné zplsobu hospodareni s destovymi vodami.

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouzity parametry dle pfislusnych CSN (predevsim CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na PK, CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci).

Jednim ze zakladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvéaret takové prostfedi,
které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni komunikaci ma pak vliv
na plynulost dopravy a zejména bezpecénost silniniho provozu.
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Jednim z prvofadych zajm0 mésta a stavebnik v dané lokalité by mélo byt, aby byl budouci dopravni systém
zejména bezpeény, a to jako celek.

Navrh feSeni technické infrastruktury je pouze orientaéni k pro véfeni kapacit a moznych budoucich feseni siti.

E.3. ZASADY PRO OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

Akusticky chranéné prostory definované plathym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych Ilimitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v€etné zatéze ze zaméru,
které budou uvedeny v platné tzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize diivodné predjimat, ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich
drahach).

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu
pfipoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostiedni zasobovani daného uzemi. PFi umistovani
novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad(i na okoli.

F. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU A ZKRATEK
- Katastralni mapa, ortofoto mapa, informace o vlastnicich: CUZK
- Uzemni plan Podivin, v platném znéni k 5. 1. 2022
- UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Breclav

Pouzité zkratky:
BJ bytova jednotka Sh. sbirka
COV ¢istirna odpadnich vod SEK sité elektronickych komunikaci
CR  Ceska republika STL  stfedotlaky plynovod
CSU  Cesky statisticky urad TR trafostanice
CUzZK Cesky ufad zeméméFicsky a katastralni UAP  Uzemné analytické podklady
k.u. katastralni uzemi upP Uzemni plan
kv kilo Volt UPD  uzemné planovaci dokumentace
MHD meéstska hromadna doprava us Uzemni studie
NN nizké napéti (elektrické vedeni) VHD vefejna hromadna doprava
np nadzemni podlazi VN vysoké napéti (elektrické vedeni)
NTL  nizkotlaky plynovod VO verejné osvétleni
OP ochranné pasmo VTL  vysokotlaky plynovod
RD rodinny dim VVN  velmi vysoké napéti (elektrické vedeni)
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691 72 Kasnice Kontakt:+420 774 738 101, SemoraPSstudio@gmail.com
Ing. arch. Pavel Semora, autorizace CKA 3495 pro Uzemni planovani a architekturu

VYKRES:

URBANISTICKE RESENI R REGULACE

Navrh struktury zastavby a déleni parcel - Varianta 1




BYDLENI - RODINNE DOMY

BYDLENI - BYTOVE DOMY

PLOCHY ZELENE - IZOLACNI PAS

PLOCHY VEREJNE ZELENE

PLOCHY NOVYCH ULIC

PLOCHY NOVYCH BUDOV

PLOCHY PRO PARKOVANI

HRANICE RESENEHO UZEMi

HRANICE POZEMKU - navrh

SiRKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ODSTUPU STAVEB
STAVEBNi CARA

VZROSTLA ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

REGULACE VYSKY (POCET PODLAZ)
MOZNOST DOPLNIT USTUPUJICi PODLAZ|
REGULACE STRECH (ROVNA/SIKMA)

VELIKOST STAVEBNi PARCELY

PODIVIN

OBJEDNATEL: ZPRA TEL:

Ondrej Hutak PS studio s.r.o.

¢.p.78 Revolu&ni 999/24d, 691 45 Podivin, IC: 09516964
691 72 Kasnice Kontakt:+420 774 738 101, SemoraPSstudio@gmail.com
Ing. arch. Pavel Semora, autorizace CKA 3495 pro Uzemni planovani a architekturu

VYKRES:

URBANISTICKE RESENI R REGULACE

Navrh struktury zastavby a déleni parcel - Varianta 2

otisk razitka a podpis
autorizované osoby
zodpoveédného
projektanta
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DOPRAUNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA




otisk razitka a podpis

autorizované osoby

zodpovédného
projektanta

LEGENDA
@® ® ® HRANICE RESENEHO UZEMi

|:| Mésto Podivin
I:’ Jihomoravsky kraj
[ ] statni pozemkovy ufad (€R)

Sprava zeleznic s.o.

Ceské drahy a.s.
sdruzeni majiteld
fyzické osoby

fyzicka osoba

UZEMNI STU
PODIVIN - PO

OBJEDNATEL: ZPRACOVATEL:

i

DILY

DATUM:

Ondrej Hutak PS studio s.r.o. T 10/ 2022

¢.p.78 Revolu&ni 999/24d, 691 45 Podivin, IC: 09516964 o .

691 72 Kasnice Kontakt:+420 774 738 101, SemoraPSstudio@gmail.com MERITKO:
Ing. arch. Pavel Semora, autorizace CKA 3495 pro Uzemni planovani a architekturu

1:1500

VYKRES: CISLO:

SITUACE VLASTNICKYCH VZTAHU

Grafické zobrazeni viastnickych poméri v dzemi

4
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Sportovni areal ’
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~ Nadrazi

PODIVIN

OBJEDNATEL: ZPRACOVATEL:

Ondrej Hutak PS studio s.r.o. 10/ 2022
& p. 78 Revolugni 999/24d, 691 45 Podivin, IC: 09516964

69172 Kasnice Kontakt:+420 774 738 101, SemoraPSstudio@gmail.com MERITKO:

Ing. arch. Pavel Semora, autorizace CKA 3495 pro Uzemni planovani a architekturu

VYKRES:

HMOTOVE RESENI ZASTAUBY

Navrh struktury zastavhby - Varianta 1
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Hmoty stavebnich objektl jsou vioZzeny do aplikace Google Earth
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PODIVIN

OBJEDNATEL: ZPRACOVATEL:
Ondrej Hutak PS studio s.r.o.

€. p.78

10/ 2022
Revolu&ni 999/24d, 691 45 Podivin, IC: 09516964
69172 Kasnice

Kontakt:+420 774 738 101, SemoraPSstudio@gmail.com MERITKO:
Ing. arch. Pavel Semora, autorizace CKA 3495 pro Uzemni planovani a architekturu

VYKRES:

HMOTOVE RESENI ZASTAUBY

Navrh struktury zastavby - Varianta 2

CisLo:




