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|. NAVRH ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU PODIVIN

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi MESTA

Je respektovana hranice zastavéného Gzemi obce vymezena ve schvaleném Uzemnim planu
sidelniho utvaru Podivin a jeho schvalené zméné ¢. 1 (k datu 15.5.2000). Zménou ¢&. 2 je upravena
hranice zastavéného Uzemi v mistech zmény, a to dle jiz realizované zastavby v severovychodni ¢asti
sidla (u Zzeleznice) a v jizni ¢asti v lokalitach Rybare a u Fruty.

A.l. Vymezeni feSeného Uzemi zm ény €. 2 a identifikace dil €ich zmén

Re$ené Gzemi zmény &. 2 se nachazi na k.G. Podivin a je vymezeno v rozsahu ploch diléich zmén a
nejblizSiho okoli, které bude dotCeno. Lokality jsou vymezeny v grafické Casti elaboratu, a to ve vyfezu
z hlavniho vykresu schvaleného UPNSU Podivin a jeho schvélené zmény €. 1.

Identifikace ploch feSenych zménou €. 2:
Zména je oznacena Cislem, které oznacuje celkové pofadi zpracovavané zmény (2) a postupnou fadu
diléich zmén (01 — 14). Oznaceni je pro cely elaborat jednotné.

Na zékladé poZzadavku meésta a schvaleného zadani zmény ¢.2 byly navrzeny tyto dil¢i zmény :

gislo navrh zmény funkéniho vyuziti

2.0la zména z krajinné zény produkéni na plochu pro bydleni, lokalita Kopce

2.01b zména z krajinné zény produkéni na plochu pro bydleni a vefejnou zeleri, U Hrbitova

2.02  zména z krajinné zony produkéni na plochu pro bydleni za ul. Stefanikovou

2.03 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro bydleni, Rybéare

2.04  zména regulativl vyuziti plochy pro bydleni, ul. Revoluéni

2.05 zmeéna z krajinné zény produkéni na plochu pro ob&anské vybaveni (sport a rekreace) a navrh
zelené s rekreaénim vyuzitim, lokalita U Sutraku

2.07 zména z krajinné zény produkéni na rezervni plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice
11/425 - Siroké &tvrté

2.08 zmeéna z krajinné zony pfirodni na plochu pro vyrobu, areél Fruty

2.09 zména krajinné zény produkéni na rezervni plochu pro dopravu — propojeni dalnice D2 a

silnice 11/422

2.10a zména krajinné zény produkéni na plochy pro krajinnou zelen v lokalitach Podivinska Bazina,
Kopce-Zahradky, Skladka, U dalnice

2.10b zékres viniénich trati, k.G. Podivin v lokalitach I. Kopce., II. Siroké

2.11  zakres stavajicich a navrzenych cyklostezek, k.0 Podivin

2.12 zména z krajinné zony produkéni na plochu pro krajinou zénu pfirodni (mokfad), lokalita Dolni
Padélky

2.13  zména z krajinné zény produkéni na plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, lokalita Podily

2.14  zména z krajinné z6ny produkéni na plochu pro dopravu u €erpaci stanice PH

Pozn: diléi zmény ¢&.:

2.06a zména z krajinné zony produkéni na plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice 11/422 —
k Velkym Bilovicim

2.06b — zména z krajinné zény produkéni na plochu pro dopravu u délnice

byly v prib&hu projednavani navrhu vyfazeny (nesouhlas MZP CR se zaborem ZPF)

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1. Zakladni p Fedpoklady a podminky, hlavni cile rozvoje m  ésta
Zé&kladni p Fedpoklady a podminky pro rozvojm  ésta:

V ramci zmény &. 2 UPNSU je pocitano s rozsifenim ploch bydleni, vyroby, technické a dopravni
infrastruktury a vefejné vybavenosti (sport, rekreace) v navaznosti na stavajici zafizeni (sportovni
aredl), coz prispéje i k ekonomickému rustu a vytvofeni novych pracovnich prilezitosti. S ohledem na
stagnujici pocet obyvatelstva a pfedpoklad postupné realizace nové vystavby neni pfedpokladano
prekro¢eni navrhové velikosti mésta a potfeby budovani novych kapacit zékladniho obcanského
vybaveni (Skolska zafizeni, vefejné sluzby).



Nové navrhované a rezervni lokality pro bydleni umozni splnéni pozadavkl na zvySovani kvality
bydleni a snizeni obloznosti stavajiciho bytového fondu.

Cile, které ma zm éna Gzemniho planu splnit:

- doplnéni navrhu funkéniho vyuziti Gzemi o nové plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu,
dopravu a krajinnou zelen

- provéfeni zplsobu napojeni novych rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu

- stanoveni a upfesnéni podminek a limitt pro vyuziti ploch feSenych zménou Gzemniho planu

B.2. Cile ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Ochrana p FAirodnich hodnot Gzemi :
1) Respektovat podminky vyuziti Gzemi nasledujicich chrdnénych GUzemi pfirody:
Zvlasté chranéna uzemi:
- lokalita soustavy Natura 2000 Niva Dyje (CZ 0624099)
Obecna ochrana pfirody:
- vyznamné krajinné prvky (VKP):
- registrovany vyznamny krajinny prvek Mokfad u Podivina
- podle § 3 zdkona ¢. 114/1992 Sh., v platném znéni se za VKP povaZuje niva a vodni tok,
rybnik, jezero, lesni porost.
- Uzemi biosférické rezervace Dolni Morava (vymezeni hranice viz graficka pfiloha k textové
casti)
- Pfirodni park Niva Dyje
Chran éna uzemi p Firodnich zdroj & :
1) Respektovat podminky vyuZziti Gzemi nasledujicich chranénych Gzemi pfirodnich zdrojl
- Chréanéna oblast podzemni akumulace vod kvarteru feky Moravy
- ochranna pasma vodniho zdroje pro Velké Bilovice - jimaci Gzemi u dalnice

Ochrana kulturnich hodnot uzemi :
1) Budou respektovany podminky vyuziti Gzemi nasledujici pamatkové chranéné zény:

- Lednicko-valticky areal (dale jen LVA) prohlaeny za paméatkovou zénu, vyhlaskou MK CR
ze dne 10.9.1992, LVA byl zapsan do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi
UNESCO, jizni ¢ast k.. Podivina je soucasti této pamatkové zény

- v UzemifeSeném zménou €. 2 se nenachazi zadna nemovita kulturni pamatka

2) Respektovat podminky stanovené pro Uzemi archeologického zajmu, kterym je celé k.0. Podivina

- v pfipadé jakykoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu na katastralnim GUzemi obce je
investor povinen zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu instituci
opravnénou k provadéni téchto vyzkumu .

Ochrana prostorovych a urbanistickych kvalit sidla:

1) Podivin jako urbanisticky celek neni pamatkové chranény, mésto vSak tvofi vstup do krajinné
pamatkové zony Lednicko-valtického arealu a z tohoto divodu je tfeba respektovat pozadavky
pamétkové péce a zavéry z hlediska vyhodnoceni SEA:

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonickd kvalita novych &i
rekonstruovanych objektdl bude vychazet ztradiéniho venkovského charakteru obce a
mistniho tvaroslovi, vzdy s pfiméfenym ohledem na okolni zastavbu

- jsou upfesnény prostorové regulativy pro ochranu obrazu mésta stanovené ve schvalené
zméné &.1 UPNSU, které se tykaji Gzemi feSeného zménou &.2 a jsou uvedeny v kap. F.1.
Plochy feSené zménou ¢&. 2 a podminky jejich vyuziti

Ochrana zivotniho prost Fedi a krajinného razu:

1) V navrhu zmény & 2 UPNSU Podivin jsou respektovany zavéry elaboratu Vyhodnoceni koncepce
z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v rozsahu pfilohy €. 9 zakona 100/2001 Sb.
v platném znéni (SEA hodnoceni), které vypracovala firma LOW & spol. s. r.0., Brno, a kde se
staly hlavnim predmétem SEA hodnoceni plochy s identifikovanym vyznamnym (kladnym i
zapornym) vlivem na zivotni prostfedi ¢i zdravi obyvatelstva a byla navrzena zmirfiujici opatfeni:
- do zavaznych podminek vyuziti ploch feSenych zménou ¢&. 2 jsou uvedeny regulativy pro
ochranu zivotniho prostfedi a krajinného rdzu doporu¢ené SEA hodnocenim a jsou uvedeny v
kap. F.1. Plochy feSené zménou ¢€.2 a podminky jejich vyuziti



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZVENI' ZASTAVITELNYCH P LOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1. Navrh urbanistické koncepce

S ohledem na rozsah navrhovanych a rezervnich ploch bydleni, obéanského vybaveni a vyroby dojde
k ¢astecné upravée urbanistické koncepce. Je navrzen rozvoj Uzemi sidla — doplnéni zény bydleni a
ob&anského vybaveni (sportu a rekreace) na jihozdpadé mésta a vyrobnich ploch v Gzemi na
jihovychodé sidla. Pvodné uvazovany rozvoj vyroby na plochach v prostoru mezi Zeleznici a dalnici
je blokovan vyhledovou trasou vysokorychlostni Zeleznice (VRT) a je rezervovan pouze formou
Uzemni rezervy.

PFedmétem feSeni zmény &. 2 UPNSU Podivin je Gzemni rezerva dopravniho napojeni Lednicko
valtického aredlu na délnici D2 v prostoru jihovychodné od mésta, trasa byla zménéna vzhledem
k navrhu rozvoje plochy vyroby u Fruty.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové rozvojové plochy bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a dopravy (odstavné plochy) feSené
zménou €. 2 jsou definovany jako zastavitelné azemi. Liniové trasy dopravy (komunikace, cyklostezky)
a lokality krajinné zelené jsou plochami nezastavitelnymi.

D. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
umisToVANi

D.1. Dopravni infrastruktura

Silni éni doprava:

Zménou €. 2 je navrZena Uprava dopravniho feSeni nadfazeného komunikaéniho systému:

- zménou 2.09 je navrzeno vyhledové dopravni propojeni Lednicko valtického arealu s délnici D2 a
to na silnici 11/422 Zlechov-Kyjov-Podivin-Valtice (smér Lednice) v prostoru jihovychodné od
Podivina. Pro napojeni mésta je pocitano s komunikacemi v trasach stavajicich ucelovych cest.

- odstaveni nakladnich motorovych vozidel je navrzeno zménou 2.14 u Cerpaci stanice PH u silnice
11/422.

Navrh dopravniho napojeni lokalit navrzenych zménou ¢.2:

- pro lokality bydleni 2.01a Kopce, 2.02 Za Stefanikovou, 2.03 Rybafe a pro plochu sportu a
rekreaci 2.05 U Sutrédku budou vybudovany obsluzné komunikace v trasach stavajicich tu¢elovych
cest

- odstavné a parkovaci plochy budou feSeny na vlastnim pozemku novych ploch

Zelezni éni doprava :

Katastralnim Gzemim Podivina prochazi dvoukolejna elektrifikovana zelezni¢ni trat €. 250 Praha —

Havlickdv Brod - Kfizanov - Brno - Bfeclav — KUty, jejiz trasa z(stava beze zmény.

- vgrafické ¢asti zmény €. 2 je zakreslena varianta vyhledové trasy vysokorychlostni traté VRT
(v€etné ochranného koridoru 300 m od osy trasy na obé strany), ktera je vedena v prostoru
severovychodné od stavajici Zelezni¢ni traté €.250 a v blizkosti dalnice D2. V sou€asné dobé
(podle vyjadreni MD, odboru infrastruktury) je posuzovana prostupnost stavajici koridorové trati
Brno — Breclav a jeji pfipadné vyuziti pfi vedeni trati VRT. Vzhledem k neujasnénosti zaméru a
nemoznosti vymezit definitivni trasu VRT, jsou zmény Uzemniho planu v prostoru mezi stavajici
Zeleznici a dalnici mozné pouze jako Uzemni rezervy pro dany Ucel (rezerva pro pramyslovou
z6nu 2.07), do podminek pro vyuZiti Gzemi rezervni plochy vyroby je zafazen pozadavek na
prioritu trasy VRT pfed jinym vyuzitim.

Cykilistické stezky :
Stavajici cyklisticka trasa ¢. 412 Lednice - Vrbice - Stary Podvorov - Dubriany - Milotice - Kyjov -

Zdanice (U Slepice) je doplnéna na k.G. Podivin navrhem pfemosténi u Janohradu a &asti trasy
vedouci mimo silnici 11/422 (zména 2.11) po ucelové cesté.



Hluk z dopravy:

Hluk ve vné&j3im prostfedi byl vyhodnocen ve schvalené zméné &. 1 UPNSU.

Plochy chranénych venkovnich prostor a staveb charakterizované podle platnych pravnich predpist
(bydleni, obcanské vybaveni, sport a rekreace) feSené zménou €. 2 jsou situovany mimo izofony
maximalni hlukové zatéze v dostatec¢né vzdalenosti.

Ostatni lokality navrzené zménou €. 2 (vyroba, doprava) nevyzaduji ochranu proti hluku.

Hlukové poméry pro pfipadné vybudovani silniéniho propojeni dalnice a silnice 11/422 (Gzemni
rezerva) budou znovu posouzeny ve fazi pfipravy podrobné projektové dokumentace.

Ochranna pasma:

Ochranné silniéni pasmo mimo zastavéné Uzemi ¢ini u dalnice a rychlostni silnice 100 m od osy
jizdniho péasu, u silnic I. tf. 50 m, Il. a lll. tf. 15 m od osy vozovky podle zakona o pozemnich
komunikacich ¢€.13/1997 Shb., v platném znéni.

Ochranné pasmo drahy je dano Zakonem ¢. 266 o drahach ze dne 14.12.1994 Sh., § 8 a ¢&ini u
Zeleznicni traté 60 m od osy krajinni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy a u vlecek
30 m od osy krajni koleje pro rychlost do 160 km/hod, pro rychlost vétSi nez 160 km/hod &ini 100 m od
osy krajni koleje. V ochranném pasmu Zeleznice neni doporu¢ovana vystavba pro bydleni.

D.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospoda Fstvi

Ve zméne ¢. 2 je zakresleno nové stanovené zaplavové uzemi feky Dyje (ze dne 9.7.2009):

- budou respektovany podminky stanovené vodopravnim (fadem pro realizaci zastavby
v zaplavovém UGzemi (viz kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti
povodnim)

Zasobovani vodou:
Navrzena koncepce zasobovani vodou mésta dle schvaleného UPNSU Podivin a jeho zmény €. 1
zUstava v platnosti.

Navrh napojeni lokalit zmeény €. 2:

- lokality bydleni a ob&anského vybaveni (2.01 — 2.05), vyroby (2.13) a odstavna plocha (2.14)
navrzené zménou €. 2 Uzemniho planu budou doplnény o nové Useky vodovodnich fadl a
napojeny na stavajici rozvodnou sit

- plocha vyroby - rozvojova lokalita Fruty 2.08 bude napojena na stavajici systém Fruty (ma vlastni
zdroje)

- v ramci zmény €. 2 byly zakresleny stavajici lokalni zdroje vody a jejich ochranna pasma pro
podnik Fruta a severné od dalnice je vymezeno ochranné pasmo vodniho zdroje pro farmu V.
Bilovice

- zdroj vody v Borovém haji (lokalita 2.05) je nevyuZivany (nevyhovujici kvalita vody) a bude
pocitano se zruSenim vytlaku vody do vodojemu a ochrannych pasem 1. a 2. stupné

Odkanalizovani: ) )
Koncepce odkanalizovani mésta dle schvdleného UPNSU Podivin a jeho zmény ¢.1 zdstava v
platnosti.

Navrh napojeni lokalit zmeény €. 2:

- odpadni vody z lokalit bydleni, obcanského vybaveni (2.01 — 2.05), vyroby (2.13) a odstavné
plochy (2.14) budou odvedeny jednotnou kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod v Podiviné, ktera je
v soucasné dobé rekonstruovana

- likvidace odpadnich vod z vétSich ploch vyroby (2.08) bude feSena individualné v rdmci areélu
Fruty dle podrobné dokumentace

- desStové vody budou zadrzeny v ramci funkénich ploch a v maximalni mozné mife je tfeba zajistit
vsakovani

Energetika, spoje
Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani mésta el. energii dle schvaleného UPNSU Podivin a jeho zmény &. 1 zUstava
v platnosti.
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Vyhodnoceni vykonové bilance pro lokality navrhované zménou &. 2:

- 2.0l1a - plocha bydleni Kopce (cca 20 RD), pfedpokladany odbér — cca 30 kW, napojeni na novou
trafostanici, je navrzeno preloZeni stavajiciho vedeni vn prochazejiciho lokalitou do kabelového
propojeni s novou trafostanici u sportovniho arealu

- 2.01b - plocha bydleni U hrbitova (cca 5 RD), pfedpokladany odbér — cca 7 kW, napojeni na
novou trafostanici u vodojemu

- 2.02 - plocha bydleni za ul. Stefanikovou (cca 10 RD), pfedpokladany odbér cca 15 KW, napojeni
na stavajici sit nn

- 2.03 - plocha bydleni, Rybéafe (cca 8 RD), pfedpokladany odbér cca 12 KW, napojeni na stavajici
sit nn

- 2.04 - zména regulativi vyuziti plochy pro bydleni, ul. Revoluéni — nejsou naroky

- 2.05 - plocha ob&anského vybaveni (sport a rekreace), lokalita U Sutréku, pfedpokladany odbér
cca 30 KW, zasobovani bude feSeno napojenim na novou trafostanici

- 2.07 - rezervni plocha pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice 11/425 - Siroké &tvrt&, naroky na
napojeni budou feSeny v pfipadé zmeény na plochu navrhovou

- 2.08 - plocha pro vyrobu, aredl Fruty, pfedpoklada se napojeni na areal Fruty s vlastnimi
trafostanicemi

- 2.13 - plocha pro vyrobu, lokalita Podily, pfedpokladany odbér cca 50 KW, napojeni na stavajici
sit vn a dle potfeby novou trafostanici v arealu

Lokality 2.09, 2.11, 2.14 (doprava), 2.10 a 2.12 (vinicni traté, krajinna zelen) nemaji néaroky
na zasobovani el. energii.

Zéasobovani plynem: ) )
Koncepce zasobovani mésta plynem zlstava v platnosti dle schvaleného UPNSU Podivin a jeho
zmény €.1.

Navrh napojeni lokalit zmény ¢&. 2:

- u ploch bydleni a ob&anského vybaveni (2.01 — 2.05) je po¢itdno s napojenim na stavajici rozvody
plynovodni sité mésta

- lokalita vyroby 2.08 Za Frutou bude napojena na stavajici systém areélu

- ulokalit 2.09, 2.11, 2.14 (doprava), 2.10 a 2.12 (vini¢ni traté, krajinna zelen), 2.13 (vyroba Podily)
se nepocita s napojenim na plynovodni sit

Spoje a zafizeni spojd
Zména ¢. 2 respektuje stavajici trasy sdélovacich kabell. Nova zafizeni spoji nejsou navrhovana.

D.3. Ob¢anské vybaveni, ve Fejné prostranstvi
V ramci zmény €. 2 je navrzena plocha pro sport a rekreaci (2.05).

Zména vefejnych prostranstvi neni navrhovana.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROST U

E.1. Vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim v krajin &

Hlavni zasady koncepce usporadani krajiny zdstavaji zachovany dle schvaleného UPNSU Podivin a
jeho zmény ¢&. 1.

Zménou €. 2 je navrzena zména nékterych ploch krajinné zény produkéni (lokality 2.10a Podivinska
Bazina, Kopce-Zahradky, Skladka, U délnice a 2.12 Dolni Padélky) na plochy krajinné zony pfirodni s
funkénim vyuzitim pro krajinnou zelen (trvalé travni porosty, vzrostla zeler, bfehové porosty, mokfad
apod.). Uzemi navrzené k této zmé&né& ma vétSinou charakter pozemkd obtizné vyuZitelnych
pro intenzivni zemédélskou ¢innost (podmacena a nekvalitni pada ohrozena €astymi zaplavami).
Nékteré lokality budou vyuzity pro mistni systém ekologické stability.

E.2. Vymezeni ploch pro tzemni systém ekologické st ability Gzemi
Re3ena zména &. 2 respektuje nadmistni systém ekologické stability dle schvaleného UPNSU.
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Je poéitano s Gpravou mistniho USES v té&chto lokalitach:

- 2.10a - lokalita U dalnice, kde bude posunuto navrzené biocentrum na plochu stavajiciho lesa a
navrzené krajinné zelené”, v lokalité Kopce — Zahradky bude rozsifeno mistni biocentrum, lokalita
Skladka bude interakénim prvkem

- 2.08 u vyrobni plochy Fruty bude pozménéna trasa mistniho biokoridoru a to dle navrhu plochy
vyroby

- 2.12 — lokalita Dolni Padélky (mokfad) bude soucasti mistniho biokoridoru podél Ladenské
strouhy

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opat  Feni, opat Feni proti povodnim

Zménou ¢&. 2 UPNSU Podivin zdstane zachovana prostupnost krajiny zejména v Gzemi, které bude

dot€eno novym obchvatem silnice v jihovychodni ¢asti k.u. Podivin:

- zménou 2.11 (cyklostezky) je navrzeno pfemosténi feky Dyje lavkou pro cyklisty a péSi — dojde
k propojeni Uzemi LVA na k.0. Podivin a Janohradu s ¢asti lesoparku a turistickych atraktivit
na k.a. Lednice

Ochrana pfed povodnémi — na k.U. Podivin je stanoveno (ze dne 9.7.2009) zaplavové Uzemi

vyznamného vodniho toku Dyje pro vyskyt povodné s periodicitou jedenkrat za sto, dvacet a pét let

(Q100, Q20, Q5). Soucasné je vymezena aktivni z6na zaplavového Uzemi.

- umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém Uzemi vcetné terénnich Uprav je mozné
pouze se souhlasem vécné a mistné pfisluSného vodopravniho Gfadu, v tomto Gzemi se nachazi:

- zastavitelné lokality 2.03 (¢ast bydleni Rybére), 2.08 (vyroba Fruta) a 2.13 (vyroba Podily)

- nezastavitelné lokality 2.05 (zeler s rekreaénim vyuZitim u Sutraku), 2.10a (krajinna zelen
Podivinska bazina, Kopce a Zahradky, Skladka), 2.12 (mokfad Dolni Padélky), 2.11 (¢ast
cyklostezky u Janohradu)

- v aktivni zoné zaplavového Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél a nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, v aktivni z6né zaplavového

Uzemi se nach&zi navrzené pfemosténi, které je soucasti cyklistické stezky u Janohradu (2.11)

Protierozni_a retenéni opatfeni v krajiné — zménou ¢. 2.10a byly stanoveny plochy vhodné
pro krajinnou zelefi a to zejména v lokalitach na jihozapadé katastralniho Gzemi Podivina — lokality
Podivinska bazina, Kopce a Zahradky u Ladenské strouhy a na vychodé U dalnice. Je pocitano
s revitalizaci (mokfady) a s vysadbou krajinné zelené na ploSe byvalé Skladky u silnice 11/422.
Uvazované plochy se nachazi v podmaceném Gzemi s rizikem zaplaveni. Plochy navrzené krajinné
zelené zajisti zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

E.4. Podminky pro rekrea €ni vyuZzivani krajiny

Zménou 2.05 je navrzeno vyuZiti ploch v okoli vodni nadrze Sutrék pro sport a rekreaci. S ohledem na
pfirodni hodnoty bude nezastavitelnym Gzemim zelené s rekreacnim vyuZzitim (rekreaéni louky,
turistika, rybareni) a to véetné Uzemi Borového haje, kde je situovan nevyuzivany vodni zdroj.

E.5. Vymezeni ploch pro dobyvani nerost 0

Ochrana loZisek nerostnych surovin:

V ramci zmény €. 2 byla zakreslena stanovena chranéna loziskova Uzemi zasahujici na k.U. Podivin:

- 1. Vyhradni lozisko zemniho plynu Velké Bilovice ev.¢. 3 831172, bylo stanoveno chranéné
loZiskové tzemi (CHLU) Velké Bilovice - podzemni zasobnik plynu

- 2. Vyhradni lozisko zemniho plynu Velké Bilovice ev.¢. 3 262800, loZisko je netéZzeno

- 3. Vyhradni lozisko zemniho plynu Podivin ev.¢. 3 257100, bylo stanoveno CHLU Ladna

- 4. Vyhradni lozZisko lignitu Hodonin-Bieclav ev.&. 3 138801, bylo stanoveno CHLU Bfeclav

V Gzemi CHLU V. Bilovice a CHLU Bfeclav se nachazi zména 2.10a U dalnice — navrh krajinné
zelené, ktera neovlivni moznost vyuziti tzemi pro tézbu nebo skladovéani plynu.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1. Plochy feSené zménou €.2 a podminky jejich vyuZiti

V rozsahu ploch navrzené zmény ¢&. 2 jsou stanoveny podminky pro pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuZziti, popfipadé podminecné pfipustné vyuziti téchto ploch a jsou stanoveny regulativy pro ochranu
prostorovych kvalit mésta, limity vyuziti Gzemi a podminky pro ochranu Zzivotniho prostfedi a
krajinného razu.

F.1.1. Plochy pro bydleni:

Ve schvéleném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru byly stanoveny zavazné sméry rozvoje obytného
Uzemi sidla, které jsou respektovany a doplnény zménou rezervnich ploch bydleni na navrhové.
Plochy bydleni navrzené zménou €. 2 na zapadnim okraji mésta, navazuji na rozvojové Uzemi bydleni
a umozni vystavbu rodinnych domud pro majitele pozemkd, zaroven bude vyuzito zde budovanych
inZenyrskych siti a komunikaci.
Navrhované plochy pro bydleni se nachazeji na exponovanych mistech ve vztahu k ochrané
krajinného razu. Vzhledem k celkovému rozsahu navrzenych ploch bydleni a k doporuéenym
opatfenim stanovenych Vyhodnocenim z hlediska Zzivotniho prostfedi (SEA) jsou zménou €. 2
stanoveny podminky platné pro vSechny plochy bydleni.
Podminky vyuziti Gzemi (dle SEA):
- v8echny rozvojové plochy bydleni v lokalité Kopce budou feSeny Gzemni studii
- bude respektovana navrzena etapizace rozvojovych ploch bydleni feSenych zménou €. 2
- prostorové podminky budou upfesnény z hlediska ochrany krajinného razu
- budou respektovany podminky pro zachovani kvality zivotniho prostfedi:
- lokality bydleni budou napojeny na plynovodni sit (nebo jiné ekologické medium) jako vhodny
zpUsob vytapéni a ohfevu vody pfispivajici k Cistoté ovzdusi v obci
- je nutné feSeni odtokovych pomérl ve stavebnim projektu
- pozemky u plochy 2.03 lezi v bezprostfedni blizkosti biokoridoru mistniho vyznamu, ktery musi byt
pfi realizaci respektovan.

2.01a — zména z krajinné zény produk éni na plochu pro bydleni, lokalita Kopce

Zamér vyuziti izemi: v lokalité Kopce je pocitano s vyuzitim rezervnich ploch pro vystavbu rodinnych
domd, tak aby bylo vyuzito technického vybaveni a obsluznych komunikaci, které je tfeba vybudovat
pro plochy bydleni navrzené ve schvaleném Gzemnim planu. Souc¢asti zmeény €. 2 je navrh obsluznych
komunikaci a pfelozka nadzemniho vedeni vn el. energie, které bude kabelizovano.

Identifikace:
Lokalita o rozloze cca 5,8 ha se nachazi na zapadnim okraji Podivina, v navaznosti na rozvojové
plochy bydleni v mistni ¢asti Kopce. V sou¢asné dobé je uzivana jako sady, vinice a orna plda.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:
Vyuziti plochy ve schvaleném tzemnim planu:
- krajinna zona produkéni, rezervni plochy pro bydleni

Navrzené zména vyuziti plochy:
- navrh ploch bydleni, funkéni typ: Br - bydleni v rodinnych domech
- dopravni plochy mistnich komunikaci

Podminky pro vyuZiti lokality 2.01a :

Funkéni regulativy:

Pripustné vyuZzitf :

- bydleni v rodinnych domech, rekreacni bydleni

- souvisejici zahrady slouzicich pro oddych a samozéasobitelské hospodareni

- souvisejici vefejna prostranstvi (v€etné vefejné zelené), dopravni a technicka infrastruktura

Podmineéné pripustné vyuziti:

- zékladni ob&anské vybaveni, slouzici zejména obyvatelm souvisejiciho Uzemi (Skolska zafizeni,
nekapacitni obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, menSi sportovni plochy), které svym
provozem nenarusuji obytnou funkci

- zarizeni sluzeb, které nenarusuji pohodu bydleni (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni aredl)
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Nepripustné vyuziti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (zavadna vyroba, kapacitni sklady
a dopravni zafizeni apod.), v€etné c&innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a zivotniho prostfedi (SEA):

- bude pocitano s max. 2. podlazni zastavbou + podkrovi

- bude zpracovana Uzemni studie, kterd provéfi vliv na krajinny raz

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych objektd bude vychéazet
z tradi¢niho charakteru zastavby sidla

- respektovat zafazeni do Il. etapy vystavby (viz kap. J) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi)

Limity vyuZziti Gzemi :

- vyuziti lokality je podminéno zruSenim nadzemniho vedeni el. energie vn 22 kV a jeho kabelizaci

2.01b - zména z krajinné zény produk €ni na plochu pro bydleni a ve fejnou zele n, U
hrbitova

Zamér vyuziti uzemi: v lokalité u zidovského hrbitova bude pocitano s vyuzitim ploch pro vystavbu
rodinnych domu, které se nach&zi u stavajici komunikace. Je tfeba respektovat pamatkové chranény
areal byvalého Zidovského hibitova a budou stanoveny podminky vyuZiti ochranného pasma
(pietniho) méstského hrbitova. Kolem zidovského hrbitova je navrzen pas zelené, za méstskym
hfbitovem je plocha pro vefejnou zelen, kde je tfeba respektovat vytlak vodovodu.

Identifikace:

Stav vyuZiti Uzemi: lokalita o rozloze cca 1,5 ha se nachazi na zapadnim okraji Podivina, u
Zidovského hrbitova, v ndvaznosti na plochy bydleni Kopce. V sou¢asné dobé je uzivana jako sady a
vinice, orna plda.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném GUzemnim planu:
- krajinna zona produkéni, funkéni typ: Pk — sady, vinice, drobné drzba

Navrzené zména vyuziti plochy:
- navrh ploch bydleni, funkéni typ: Br- bydleni v rodinnych domech
- navrh ploch vefejné zelené, funkéni typ Zp - parkové zelen

Podminky pro vyuZiti lokality 2.01b :

Funkéni regulativy:

PFipustné vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech, rekreacni bydleni

- souvisejici zahrady slouzicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

- souvisejici vefejna prostranstvi (v€etné vefejné zelené), dopravni a technicka infrastruktura

Podmineéné pripustné vyuZziti:

- zékladni ob&anské vybaveni, slouzici zejména obyvatelm souvisejiciho Uzemi (Skolska zafizeni,
nekapacitni obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, menSi sportovni plochy), které svym
provozem nenarusuji obytnou funkci

- zafizeni sluzeb, které nenaruSuji pohodu bydleni (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni areal
nebo zafizeni)

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (zavadna vyroba, kapacitni sklady
a dopravni zafizeni apod.), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni

Funkéni regulativy pro Gzemi parkové zelené Zp:
(zGstavaji v platnosti regulativy uvedené ve zméné €. 1)

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a zivotniho prostfedi (SEA):

- bude pocitano s max. 1. podlazni zastavbou + podkrovi

- bude zpracovana GUzemni studie, ktera provéfi vliv na krajinny raz

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych objektd bude vychéazet
z tradi¢niho charakteru zastavby sidla
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Limity vyuziti Gzemi :

- respektovat hlavni vodovodni fad — vytlak do vodojemu za méstskym hrbitovem
- respektovat pamatkové chranény areal Zidovského hrbitova

- ochranné pasmo (pietni) hibitova (100 m) - zpusob zastavby uréi stavebni Ufad

2.02 — zména z krajinné zény produk _&ni na plochu pro bydleni, za ul. Stefanikovou

Zamér vyuziti tzemi: v Gzemi na jihozdpadnim okraji Podivina bude navrZzena plocha pro vystavbu
rodinnych domud, ve schvaleném Gzemnim planu se jedna o rezervni plochu pro bydleni. Soucasti
zmeény je navrh obsluzné komunikace v trase stavajici Gcelové cesty.

Identifikace:

Stav vyuziti Gzemi : lokalita (cca 1,85 ha) se nachazi v navaznosti na zastavéné Uzemi v jihozapadni
¢asti mésta. V soucasné dobé je uzivana jako sady a orna ptda.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

VyuZiti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:

- krajinna zéna produkéni , rezervni plocha pro bydleni

Navrzené zména vyuziti plochy:
- navrh plochy bydleni, funkéni typ: Br- bydleni v rodinnych domech
- navrh plochy dopravy - mistni komunikace

Podminky pro vyuziti lokality 2.02 :

Funkéni regulativy:

Pfipustné vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech, rekreacni bydleni

- souvisejici zahrady slouzicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

- souvisejici vefejnd prostranstvi (véetné verfejné zelené), dopravni a technickd infrastruktura

Podmineéné pripustné vyuziti:

- zakladni ob¢anské vybaveni, slouzici zejména obyvatelim souvisejiciho Gzemi (Skolska zafizeni,
nekapacitni obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, menSi sportovni plochy), které svym
provozem nenarusuji obytnou funkci

- zafizeni sluzeb, které nenaruSuji pohodu bydleni (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni areal
nebo zafizeni)

Nepfipustné vyuZiti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (zavadna vyroba, kapacitni sklady
a dopravni zafizeni a pod.), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro z6nu bydleni

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a Zivotniho prostredi (SEA):

- bude pocitdno s max. 1. podlazni zastavbou + podkrovi

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych objektd bude vychéazet
z tradi¢niho charakteru zastavby sidla

2.03 — zména z krajinné zony produk _€ni na plochu pro bydleni, Ryba fe

Zamér vyuziti zemi: v navaznosti na schvalenou lokalitu v ¢asti Rybare je pocitano s pokracovanim
vystavby rodinnych dom( smérem k Ladenské strouze. Soucasti zmény je navrh obsluzné
komunikace formou obytné ulice.

Identifikace:

Stav vyuziti Gzemi : lokalita (cca 1,6 ha) je situovana na jiznim okraji Podivina a je uzivana jako orna
puda a sady.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

VyuZiti plochy ve schvaleném Gzemnim planu:

- krajinn& zéna produkéni, funkéni typ: Pk — sady, vinice, drobnéa drzba

NavrZzend zména vyuZziti plochy:
- navrh ploch bydleni, funkéni typ: Br- bydleni v rodinnych domech
- navrh plochy dopravy - mistni komunikace
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Podminky pro vyuZiti lokality 2.03 :

Funkéni regulativy:

PFipustné vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech, rekreacni bydleni

- souvisejici zahrady slouzicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

- souvisejici vefejnd prostranstvi (véetné vefejné zelené), dopravni a technickd infrastruktura

Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- zékladni ob&anské vybaveni, slouzici zejména obyvatelm souvisejiciho Uzemi (Skolska zafizeni,
nekapacitni obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, menSi sportovni plochy), které svym
provozem nenarusuji obytnou funkci

- zafizeni sluzeb, které nenaruSuji pohodu bydleni (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni
zarizeni)

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (zavadna vyroba, kapacitni sklady
a dopravni zafizeni apod.), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a Zivotniho prostredi (SEA):

- bude pocitano s max. 1 podlazni zastavbou + podkrovi

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych objekt(l bude vychazet
z tradiéniho charakteru zastavby sidla

- respektovat zafazeni do Il. etapy vystavby (viz kap. J) Stanoveni poradi zmén v Gzemi)

Limity vyuziti Gzemi :

- respektovat manipulaéni prostor u vodote€e Ladenska strouha (6 m od bfehové hrany)

- respektovat mistni biokoridor v lokalité Rozumberak

- okrajova ¢éast lokality se nachazi v zaplavovém uGzemi, respektovat podminky stanovené
vodopravnim Ufadem pro realizaci zastavby v zaplavovém Gzemi (viz kapitola E.3. Prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

2.04 — zména requlativ_a vyuZziti plochy pro bydleni, ul. Revolu _ éni
Zamér vyuziti Gzemi: v izemi za ul. Revoluéni je zakreslena jiz realizovana zastavba rodinnych domu
(ul. Ujezd) a je upfesnén regulativ pro vysku navrhované vystavby na 2. nadzemni podlazi.

Identifikace:

Stav vyuziti Gzemi : lokalita je v soucasné dobé& zastavénou plochou u ul. Ujezd a nezastavénymi
pozemky u ul. Revoluéni ve stfedu mésta, ve schvaleném Gzemnim planu se jedna o navrhovou
plochu bydleni.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:
VyuZiti plochy ve schvaleném tzemnim planu:
- néavrh plochy bydleni u ul. Ujezd, funkéni typ: Br — bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni

bytové zastavbhé
- navrh plochy bydleni u ul. Revoluéni, funkéni typ: Bd - bydleni v bytovych domech

Navrzend zména vyuZziti plochy:

- stavajici plochy bydleni u ul. Ujezd, funkéni typ: Br — bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni
bytové zastavbé

- navrh plochy bydleni u ul. Revoluéni, funkéni typ: Br - bydleni v v rodinnych domech a
nizkopodlazni bytové zastavbé

Podminky pro vyuziti lokality 2.04 :

Funkéni regulativy:

Pfipustné vyuziti :

- bydleni v rodinnych a bytovych domech

- souvisejici vefejnd prostranstvi (véetné vefejné zelené), dopravni a technickd infrastruktura

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- zakladni obcanské vybaveni, slouzici zejména obyvatelim souvisejiciho Gzemi (Skolska zafizeni,
nekapacitni obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, menSi sportovni plochy), které svym
provozem nenarusuji obytnou funkci
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- zafizeni sluzeb, které nenaruSuji pohodu bydleni (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni areal
nebo zafizeni)

Nepripustné vyuziti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (zavadna vyroba, kapacitni sklady
a dopravni zafizeni a pod.), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta:
- bude pocitdno s max. 2. podlazni zastavbou + podkrovi

F.1.2. Plochy pro ob €anské vybaveni a pro rekrea ¢€ni vyuZiti:

Ve schvéaleném UPNSU nebyla vefejna vybavenost (ob&anské vybaveni slouzici vefejnosti) navrzena,
bylo pocitano pouze s rozvojem komerénich aktivit

Zménou €. 2 je navrzena plocha sportu a rekreace, navazujici na stavajici sportovni areél a vodni
nadrz Sutrék. Pfedpoklada se zde situovani zafizeni rekrea¢niho charakteru (vodni nadrze, sportovni
louky a mala hfisté pro déti a mladez), které budou uréeny nejen obyvatelim Podivina, ale i
navstévnikim LV aredlu.

2.05 — zména z krajinné zény produk €ni na plochu pro ob &anské vybaveni (sport a
rekreace) a navrh zelen & s rekrea énim vyuzitim, lokalita U Sutraku

Zamér vyuziti uzemi: bude poditano s vyuzitim Gzemi mezi stavajicim sportovnim arealem, vodni
nadrzi a Borovym hajem pro sport a rekreaci. Pfilehlé plochy krajinné zelené a borovicového porostu
(navrh na lesopark) a vodni plocha budou nezastavitelnym Gzemim s rekreaénim vyuzitim. Soucasti
zmeény je navrh krajinné zelené na okraji plochy.

Identifikace:

Stav vyuZiti Gzemi : plocha zastavitelna (cca 4,5 ha) je uZivana jako louka a orna pada. Uzemi
nezastavitelné je vodni plochou a krajinnou zeleni (vysadba borovic, bfehové porosty), je zde situovan
nevyuzivany vodni zdroj.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

VyuZiti plochy ve schvéleném tzemnim planu:

- krajinna zéna produkéni, rezervni plocha pro ob&anské vybaveni - funkéni typ: Os - sportovni a

rekreacni zafizeni
- krajinna zo6na pfirodni, vodni plochy

Navrzend zména vyuziti plochy:

- navrh plochy ob&anského vybaveni, funkéni typ: Os- sportovni a rekreacni zafizeni
- krajinna zelen - Zk

- Uzemi s rekrea¢nim vyuzitim (nezastavitelné)

Podminky pro vyuZiti Gzemi lokality 2.05 :

Funkéni regulativy pro zastavitelnou plochu Os:

PFipustné vyuziti :

- sportovné rekreacni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby osobni

- souvisejici vefejnd prostranstvi (véetné vefejné zelené), dopravni a technickd infrastruktura

Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- mensi kapacity bydleni (bydleni obsluhy zafizeni), nezbytna technicka a dopravni zafizeni

- zafizeni sluzeb, které nenarusuji zivotni prostfedi (Skodlivé faktory jsou omezeny na vlastni
objekt)

Nepfipustné vyuZiti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a dopravni
zafizeni apod.)

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a Zivotniho prostredi (SEA):

- bude pocitdno s max. 2. podlazni zastavbou + podkrovi

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych objektd bude vychéazet
z tradi¢niho charakteru zastavby sidla

- zastavitelnost plochy Os bude omezena na 1/3 plochy, zbyvajici ¢ast bude zeleni s rekreacnim
vyuZzitim, je nutné uplatnéni vzrostlé vegetace v maximalné mozném rozsahu
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Funkéni regulativy pro Gzemi s rekrea¢nim vyuZzitim - nezastavitelné:
Pripustné vyuZziti :

- péSi turistika, sportovné rekreacni ¢innost

- souvisejici vefejna prostranstvi (véetné vefejné zelené)
Podmineéné pripustné vyuZziti:

- nezbytna technické a dopravni zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi, vystavba objektd

Limity vyuziti Gzemi:

- respektovat podminky vyuziti Gzemi:

- ochranného pasma vedeni el. energie vn (do doby realizace podzemniho vedeni)
- ochranného pasma 1. a 2. stupné vodniho zdroje (navrh na zruSeni)

- respektovat podminky stanovené vodopravnim Ufadem pro vyuziti Gzemi (zelené s rekreaénim
vyuzitim) v zaplavovém Gzemi (viz kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni
proti povodnim)

- respektovat pozadavky z hlediska ochrany krajinného razu (dle SEA)

- respektovat piirodé blizkou plochu Sutrék.

- pfi realizaci zaméru musi byt respektovana vSechna ochranna pasma a ochranné rezimy
(napf. ochranna pasma vodnich tok(, vodovodl a kanalizaci, plynovodu, el. vedeni, VKP,
USES atd.).

F.1.3. Plochy pro vyrobu a komer ¢€ni aktivity:

Ve schvaleném Uzemnim planu jsou pro rozvoj vyrobnich ploch uréeny pouze dvé menSi lokality u
Zeleznice vhodné pro lokalni vyrobni zafizeni. Moznost situovani vétSich ploch vyroby (pro
strategického investora) v prostoru mezi dalnici a Zelezni¢ni trati je blokovan neujasnénym situovanim
vysokorychlostni zelezniéni traté (VRT) a doby jeji realizace

2.07 — zména z krajinné zoény produk €ni na rezervni plochu pro vyrobu a komer  éni
aktivity, u silnice 11/425 - Siroké _ &tvrt &

Zamér vyuziti Uzemi: v prostoru mezi Zeleznici a dalnici je uvazovano s vyhledovym zfizenim vyrobni
a komeréni zény. VyuZiti rezervni plochy je podminéno konkretizaci zaméru vybudovani
vysokorychlostni traté, ktera ma byt trasovana v Uzemi mezi dalnici D2 a stavajici zelezni¢ni trati
Bfeclav — Brno. Je posuzovana i alternativa umisténi trasy do stavajiciho drdzniho koridoru této traté.
Podminky vyuziti Gzemi budou stanoveny zménou rezervnich ploch na navrhove.

2.08 — zména z krajinné zony p Firodni na plochu pro vyrobu, areal Fruty
Zamér vyuziti zemi: vyrobni podnik (Fruta) potfebuje pro svdj rozvoj nové plochy. Jedind moznost

rozSifeni je jizné od stavajiciho provozu, kde nedojde k negativnim vlivim na Zivotni prostredi
obytného Gzemi. Soucasti zmény je navrh komunika¢niho napojeni na obchvat mésta.

Identifikace:

Stav vyuZziti Uzemi: lokalita (cca 4,1 ha) se nachazi v jizni ¢asti Podivina a je v sou¢asné dobé uzivana
jako orna puda, louky, krajinna zelen.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném GUzemnim planu:

- krajinna zona produkéni, funkéni typ: Pt — trvaly drnovy fond, Zk - krajinna zelen

- USES — lokélni biokoridor LBK 5

NavrZzena zména vyuziti plochy:

- navrh plochy vyroby, funkéni typ: Vp - vyrobni aredly

- navrh plochy dopravy - mistni komunikace

- USES - prelozka ¢asti LBK 5

Podminky pro vyuZziti lokality 2.08 :

Funkéni regulativy:

Pripustné vyuziti :

- vyroba, sklady, vyrobni sluzby

- souvisejici vefejna prostranstvi (v€etné vefejné zelené), dopravni a technicka infrastruktura
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Podmineéné pripustné vyuZziti:

- bydleni pro obsluhu provozovny za predpokladu zajisténi nenaruSeni Zivotniho prostfedi
chranénych ploch

- zafizeni sluzeb, které nevyzaduji ochranu Zivotniho prostredi

Nepripustné vyuziti:

- bydleni a ob¢anské vybaveni vyzadujici nezavadné prostredi

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a Zivotniho prostredi (SEA):

- bude pocitano s max. 2. podlazni zastavbou

- /x nutna opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi, vyroba nesmi negativné ovliviiovat chrdnéné
plochy (bydleni) a Zivotni prostfedi okolnich ploch

- respektovat pozadavky z hlediska ochrany krajinného razu (dle SEA) pro dalSi stupen podrobné
dokumentace (pro Uzemni rozhodnuti)

- vramci pfiprav realizace rozsifeni vyrobniho areédlu provést biologické hodnoceni (zamérené
na biotu v ploSe celého zaméru a zejména v blizkosti ndhonu) a krajinarské hodnoceni ve
vztahu k LVA.

- respektovat a realizovat jako kompenzacéni opatfeni biokoridor (LBK 5), vysadbovy material
musi mit mistni (autochtonni) pivod

Limity vyuZziti Gzemi :
- respektovat podminky vyuziti Gzemi

- ochranného pasma 1. a 2. stupné vodnich zdrojl Fruty

- pasma 50 m od kraje lesa (PUPFL)

- respektovat podminky stanovené vodopravnim Ufadem pro realizaci zastavby v zaplavovém
Uzemi (viz kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

2.13 — zména z krajinné zény produk €ni na plochu pro vyrobu a komer ¢€ni aktivity,
lokalita Podily
Zamér vyuziti Gzemi: pfedpoklada se vyuziti pozemku pro vyrobni a komeréni Gcely.

Identifikace:

Stav vyuziti Uzemi : plocha (cca 1,20 ha) je uzivana jako orna ptida mimo zastavéné Uzemi mésta
Navrh zasad vyuziti Gzemi:

VyuZiti plochy ve schvéleném tzemnim planu:

- krajinn& zéna produkéni, funkéni typ: Pk — sady, vinice, drobna drzba

NavrZzend zména vyuZziti plochy:
- navrh plochy vyroby, funkéni typ: Vpk - vyrobni arealy, komerc¢ni aktivity

Podminky pro vyuziti lokality 2.13 :

Funkéni regulativy:

Pfipustné vyuziti :

- vyroba, sklady, vyrobni sluzby, komeréni aktivity (obchodni zafizeni, servisni a opravarenské
aredly apod.)

- souvisejici vefejna prostranstvi (v€etné vefejné zelené), dopravni a technicka infrastruktura

Podmineéné pripustné vyuziti:

- bydleni pro obsluhu provozovny za predpokladu zajiSténi nenaruSeni zivotniho prostfedi
chranénych ploch

- obcanské vybaveni (nevyzadujici ochranu z hlediska zivotniho prostfedi)

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni a ob&éanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostfedi

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit mésta a zivotniho prostfedi (SEA):

- bude pocitano s max. 2. podlazni zastavbou

- Ix nutnd opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi, vyroba nesmi negativné ovlivhovat chranéné
plochy (bydleni) a Zivotni prostfedi okolnich ploch

Limity vyuziti Gzemi :

- Uzemi ochranného pasma el. vedeni vn 22 kV v jizni ¢asti pozemku je nezastavitelné

- respektovat ochranné pasmo navrzené prelozky silnice Il. tfidy
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- respektovat podminky stanovené vodopravnim (fadem pro realizaci zastavby v zaplavovém
Uzemi (viz kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

F.1.4. Plochy pro dopravu:

2.09 zména krajinné zony produk €ni na plochu pro dopravu — propojeni dalnice D2 a
silnice 11/422

Zamér vyuziti tzemi: s ohledem na predpoklad rozSifeni vyrobnich ploch (Fruta) jiznim smérem, je
nutné prehodnotit zamér propojeni déalnice D2 a silnice 11/422 ve sméru na Lednici, ktery byl
ve schvaleném Gzemnim planu zakreslen jako Uzemni rezerva.

Jako Uzemni rezerva je navrzena nova trasa dopravniho propojeni, kterd bude mit nadmistni vyznam
pro napojeni Lednicko - valtického arealu na dalnici. Souc¢asti dopravniho feSeni je i vyhledové
napojeni mésta na novy obchvat - jsou navrzeny shérné komunikace, které umozni eliminovat prajezd
nakladni dopravy z obytné a centralni ¢asti mésta.

Podminky vyuziti Gzemi budou stanoveny v pfipadé zmény rezervnich ploch na navrhové.

2.11 — z&kres stavajicich a navrZzenych cyklostezek, k.U Podivin

Zamér vyuziti Uzemi: Podivin je nastupnim mistem do Lednicko-valtického aredlu, vzhledem
k souCasnému zvySenému zajmu zejména o cykloturistiku je tfeba v Gzemnim planu zakreslit jak
existujici tak i navrhované cyklotrasy a navrhnout nové premosténi feky Dyje lavkou pro cyklisty a pési
u hajenky, kde budou poskytovany sluzby pro turisty.

Identifikace:

Stav vyuziti zemi: stavajici cyklotrasy jsou vedeny podél silnice 11/422 a po obsluznych komunikacich
a ucelovych cestach.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném GUzemnim planu:

- plochy dopravy, funkéni typ: Géelové cesty

- plochy krajinné pfirodni

Navrzend zména vyuziti plochy:
- plochy dopravy, funkéni typ: cyklostezky

Podminky pro vyuZiti lokality 2.11 :

Limity vyuziti izemi, ochrana Zivotniho prostredi a krajinného razu:

- cyklotrasa vedena od Fruty k Dyji se nachazi v biosférické rezervaci Dolni Morava

- respektovat podminky pozadavky z hlediska ochrany krajinného razu (dle SEA) pro dalSi stupen
podrobné dokumentace
- pfirealizaci cyklostezky respektovat stavajici dochovany krajinny raz, povrch stezky navrhnout

z pfirodniho materialu.

- respektovat podminky stanovené vodopravnim (fadem pro realizaci zastavby v zaplavovém
Uzemi a v jeho aktivni zéné (viz kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni
proti povodnim), pfedpokladem pfemosténi feky Dyje bude trasovani nad hladinou Q100

2.14 — zména z krajinné zony produk €ni na plochu pro dopravu (parkovist &) u stanice
PH

Zamér vyuziti Uzemi: na ploSe bude zfizeno parkovisté pro odstaveni automobilG. Dopravni plocha je
vhodné umisténa mimo obytné uzemi mésta.

Identifikace:

Stav vyuziti zemi : lokalita (cca 0,6 ha) se nachazi ve vychodni ¢asti Podivina u Cerpaci stanice
pohonnych hmot u silnice 11/422, a je v sou¢asné dobé uzivana jako orna puda, trvalé travni porosty.
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Navrh zasad vyuziti Gzemi:
Vyuziti plochy ve schvaleném Gzemnim planu:
- krajinna zona produkéni, funkéni typ: Pk — sady, vinice, drobné drzba

Navrzen zména vyuziti plochy:
- navrh plochy dopravy, funkéni typ: Tdp — odstavna plocha (parkovisté)

Podminky pro vyuZiti lokality 2.14 :

Funkéni regulativy:

Pripustné vyuziti:

- odstavné a parkovaci plochy, souvisejici dopravni a technicka zafizeni, objekty

- stavby a zafizeni, které maji doplikovou funkci (obchodni a servisni sluzby apod.), plochy
doprovodné zelené

Nepfipustné vyuZziti:

- funkéni vyuziti vyZzadujici nezavadné prostredi (bydleni, rekreaéni vyuziti a pod)

Limity vyuziti Gzemi, Zivotni prostrfedi :
- respektovat podminky vyuziti Gzemi:
- ochranného pasma a trasu hlavniho pfivadéce vody,
- ochranného pasma el. vedeni vn 22 kV (10m) v zapadni ¢asti pozemku.
- provoz nesmi negativné ovlivnit chrdnéné plochy (bydleni) a zivotni prostfedi okolnich ploch

F.1.5. Plochy pro krajinnou zele 1 a vini €ni trat é:

Zménou €. 2 jsou navrzeny plochy krajinné zelené a to v Uzemi, které mé vétsinou charakter pozemku
obtizné vyuzitelnych pro intenzivni zemédeélskou ¢innost (podméacena a nekvalitni pida ohrozena
Castymi zaplavami). Nékteré lokality budou vyuzity pro mistni systém ekologické stability.
Hlavni funkci ploch — zachovani ekologické stability Gzemi budou doplfiovat dalSi funkce:
- vodohospodarska (zlepSeni vodohospodafskych pomérd - vyrovnanéjSi odtokové poméry
zadrZzenim vody v krajiné)
- ekologicka a krajinotvorna (vytvofeni mokradnich a vodnich biotopl pro ryby a obojzivelniky,
vysadba bfehovych porosti, zvy3eni ekologické stability Gzemi zaglenénim do USES)

Zakres viniCnich trati v k.0. Podivin je upraven dle navrhu rozvojovych ploch bydleni v lokalitach I.
Kopce., Il. Siroké

v

2.10a — zména krajinné zony produk €ni na plochy pro krajinnou zele 1 v lokalitach
Podivinska Bazina, Kopce-Zahradky, Skladka, U dalni__ce

Zamér vyuziti zemi: jsou navrzeny plochy vhodné pro krajinnou zelefi. UvaZzované plochy se nachéazi
v Uzemi s nekvalitnim zemédélskym padnim fondem (podmacené Gzemi) s rizikem zaplaveni Uzemi.
Je pocitano s rekultivaci a zalesnénim plochy byvalé Skladky u silnice 11/422 a s rozSifenim stavajici
lesni zelené v lokalité U dalnice, kde se predpoklada zfizeni biocentra.

Identifikace:

Stav vyuziti Gzemi : lokality Podivinské bazina, Kopce a Zahradky se nachazi na zapadé katastralniho
Uzemi Podivina u Ladenské strouhy - v souc¢asné dobé se jedna o zemédélskou pudu porostiou
rakosem s vysokou hladinou spodni vody, s rizikem zaplaveni, lokalita U dalnice je ornou pldou.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

VyuZiti plochy ve schvaleném Gzemnim planu:
- krajinna zéna produkéni, funkéni typ: Po — orné puda, Pt - trvalé travni porosty

NavrZzend zména vyuZziti plochy:
- navrh plochy krajinné zény pfirodni, funkéni typ: Zk — krajinna zelen, mokfad
- do systému USES jsou zafazeny lokality:
- U dalnice — pfemisténi navrhu lokalniho biocentra LBC 9
- Kopce, Zahradky - rozSifeni LBC 8
- Skladka — interakéni prvek
- Podivinskéa Bazina — navrh krajinné zelené
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Podminky pro vyuZiti lokalit 2.10a :

Funkéni regulativy:

PFipustné vyuziti :

- pro pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, krajinnd zelen) a pro
zemédélsky pudni fond (louky, pastviny) neintenzivné vyuzivany

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury (G¢elové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty)

- ¢&innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi - realizace USES,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova a protierozni
opatreni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, malé vodni nadrze

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti a zafizeni naruSujici pfirodni hodnoty zemi a vystavba objektl

Regulativy pro ochranu krajinného razu a zivotniho prostredi (SEA):

- respektovat a realizovat skladebné ¢asti USES, vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod

- pfirealizaci je nezbytné postupovat maximalné Setrné ke spole¢enstvim potoéni nivy (vihké louky,
rakosiny)

Limity vyuziti Gzemi :

respektovat podminky vyuziti Gzemi:

- lokalita 2.10a Kopce, Zahradky - manipulacni prostor (6m) u bfehu Ladenské strouhy

- lokalita 2.10a U dalnice - ochranné pasmo dalnice, pasmo lesa (PUPFL), CHLU Bieclav lignit,
CHLU V. Bilovice podz. zasobnik plynu

- v8echny lokality krajinné zelené 2.10a (kromé plochy U dalnice) se nachazi v biosférické rezervaci
Dolni Morava

- pfirealizaci zaméru musi byt respektovana vSechna ochrannd pasma a ochranné rezimy

- respektovat podminky stanovené vodopravnim Ufadem pro vyuziti ploch v zaplavovém Gzemi (viz
kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

2.10b — zékres vini_énich trati, k.(. Podivin v lokalitach |. Kopce., Il . Siroké
Zamér vyuziti Gzemi: v katastralnim Gzemi Podivina jsou stanoveny Gzemi vini€nich trati, které jsou
zménou ¢. 2 tzemniho planu zakresleny a uvedeny do souladu s navrzenymi plochami bydleni.

Identifikace:

Stav vyuziti Gzemi : lokalita I. Kopce se nachazi na zapadé katastralniho Gzemi Podivina, v sou¢asné
dobé je zemédélska puda vyuzita pro vinice a sady, lokalita Il. Siroké je ornou pldou, misty je
vysadba vinic.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném GUzemnim planu:
- krajinna zéna produkéni, funkéni typ: Po — orné puda, Pk — sady, vinice, drobna drzba

NavrZzend zména vyuZziti plochy:
- krajinna zéna produkéni, funkéni typ: Pv — vinice, intenzivni hospodareni

Podminky pro vyuZiti lokality 2.10b :

Funkéni regulativy:

Pripustné vyuZziti:

- vyuziti orné pudy pro dany Gcel — vysadba a péstovani vinné révy

- dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelen

Podmineéné pripustné vyuziti:

- je vyuZiti pro jiné kultury (sady, zahrady apod)

- vystavba objektd obsluhy Gzemi (jednotlivé drobné stavby pro vykonavani zemédeélské ¢innosti)
a dopravni a technické obsluhy

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba objektl individuélni rekreace a bydleni

Regulativy pro ochranu krajinného razu a zivotniho prostredi (SEA):
- u objektd obsluhy Gzemi pocitat s max. 1 podlazni zastavbou + tradic¢ni vzhled stavby (sedlova
stfecha apod.)
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Limity vyuziti Gzemi :

- respektovat inZenyrské sité a jejich ochranna a bezpecénostni pasma

- respektovat podminky stanovené vodopravnim Gfadem pro vyuziti ploch v zaplavovém Gzemi (viz
kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

2.12 — zména_ z krajinné _zény produk €éni_na plochu pro krajinou zénu p Firodni
(mok fad), lokalita Dolni Pad élky

Zamér vyuziti uzemi: je predpokladano vytvofeni mokfadu o rdzné hloubce vody (0,50-1,00 m) a
plochy s vegetacnim bylinnym porostem. Je mozno uvazovat se zafazenim lokality do mistniho
systému ekologické stability.

Identifikace:

Stav vyuziti Uzemi : lokalita (cca 2,3 ha) se nachazi na soutoku Ladenské strouhy, kanalu K7 a dvou
bezejmennych svodnic v blizkosti vyznamného krajinného prvku Podivinsky mokfad. V sou¢asné dobé
se jedna o zemédélskou pldu porostiou rdkosem s vysokou hladinou spodni vody, s rizikem
zaplaveni.

Navrh zasad vyuziti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:
- krajinna zéna produkéni, funkéni typ: Po — orné puda

NavrZzend zména vyuZziti plochy:
- navrh plochy krajinné zény pfirodni, funkéni typ: Zk — krajinna zelen (mokrad)
- zafazeni do systému USES: mokiad Dolni Padélky bude soucasti LBK 7 podél Ladenské strouhy

Podminky pro vyuZiti lokality 2.12 :

Funkéni regulativy:

Pripustné vyuZziti:

- pro pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, krajinna zelen) a pro
zemédélsky pidni fond (louky, pastviny) neintenzivné vyuzivany

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury (G¢elové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty)

- ¢&innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi - realizace USES,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych deStud, protipovodiiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, malé vodni nadrze

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti a zafizeni naruSujici pfirodni hodnoty zemi a vystavba objektl

Regulativy pro ochranu krajinného razu a zivotniho prostredi:

- respektovat a realizovat skladebné ¢asti USES, vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod

- pfirealizaci je nezbytné postupovat maximalné Setrné ke spole€enstviim potoéni nivy (vlihké louky,
rakosiny)

Limity vyuziti Gzemi :

- respektovat manipulaéni prostor (6 m) kolem bfehu Ladenské strouhy

- lokalita se nachazi v biosférické rezervaci Dolni Morava

- respektovat podminky stanovené vodopravnim Gfadem pro vyuZiti ploch v zaplavovém Gzemi (viz
kapitola E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim)

F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch koridor

Zména ¢. 2 navrhuje koridor pro kabelové vedeni VN el. energie a novou trafostanici u Borového haje,
podminky vyuziti budou stanoveny podrobnou dokumentaci.

Podminky pro tzemni rezervu pro silniéni obchvat Podivina (2.09) budou stanoveny v pfipadé zmény
rezervni plochy na navrhovou.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANiI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejn é prosp éSné stavby dopravni a technické infrastruktury:
V disledku zmény €. 2 dojde k zafazeni novych vefejné prospéSnych staveb do schvéleného
seznamu uvedeného v izemnim planu sidelniho Utvaru Podivin a v jeho schvalené zméné ¢.1.

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury navrzené zménou €.2, k.U. Podivin:
plochy pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

D 2 - stavba pfemosténi feky Dyje - lavka pro pési a cyklisty (zména 2.11)

T 3 - koridor pro kabelové vedeni VN el. energie a novou trafostanici u Borového haje

ZruSené verejné prospesné stavby:
Te2 - zruSeni navrzené trafostanice a jeji napojeni na VN
Tk - zruSeni koridoru pro obsluhu rozvojové plochy u ul. Ujezd

Je respektovana verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury schvalena v UP VUC Breclavska:
A 11 — obchvat 11/422, k.d4. Podivin - oznaceni ve schvaleném UPNSU jako vefejné prospéSna stavba
Td1l a Td2.

H) VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby a vefejna opatieni pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou zménou &.
2 navrzeny.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU GRAFICKE CASTI

I. Navrh zm ény €. 2 izemniho planu sidelniho Gtvaru Podivin

A. TEXTOVA CAST....oorviiiiircccccis e, 25 listdi
B. GRAFICKA CAST :

Zména ¢&.2 je dokumentovana ve vyfezech vykrest schvaleného UPNSU a jeho zmény &. 1:

1. Komplexni urbanisticky navrh 1:5000
2. Dopravni feSeni 1:5000
3. Zasobovani vodou 1:5000
4. Odkanalizovani 1:5000
5. Zasobovani plynem 1:5000
6. Zasobovani el. energii, spoje 1:5000
8. Verejné prospésné stavby, asanace 1:5000

II. Oddvodn éni zmény €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Podivin

A. TEXTOVA CAST ..o 15 listdi
B. GRAFICKA CAST :
7. Vyhodnoceni zdboru zemédélského padniho fondu 1:5000

J) STANOVENI PO RADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Zménou &. 2 UPNSU Podivin je navrzena etapizace rozvojovych ploch bydleni:
l. etapa:

- schvaleny UPNSU a zména &. 1 - plochy oznagené pismeny A, B a 1.02, 1.03, 1.04
- navrh zmény €. 2 - plochy 2.01b, 2.02

1. etapa:

- navrh zmény €. 2 - plochy 2.01a, 2.03

Podminky vyuziti Gzemi:

Plochy navrhované pro zastavbu v Il. etapé budou vyuZity v pfipadé moznosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a zpracovani Gzemni studie.
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K) VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Zménou ¢.2 je navrZzena plocha Uzemni rezervy 2.07 — zména z krajinné zény produkéni na rezervni
plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice 11/425 - Siroké &tvrté.

VyuZiti rezervni plochy je podminéno konkretizaci zaméru vybudovani vysokorychlostni traté, ktera
ma byt trasovana v Uzemi mezi dalnici D2 a stavajici Zelezni¢ni trati Bfeclav — Brno.

Podminky a regulativy vyuZiti Gzemi budou stanoveny zménou rezervni plochy na navrhovou.

Zménou ¢.2 UPNSU je navrzen vyhledovy koridor pro dopravni propojeni dalnice D2 a silnice 11/422
v Lednicko valtickém arealu.

Koridor je vymezen jako ochrana Gzemi pro realizaci zaméra vystavby dopravni infrastruktury. Toto
Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajiSténi prostoru pro umisténi stavby v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro ochrannd pasma plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpisu). Pusobnost koridoru pro
dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby, pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné
vyuZziti izemi, zGistava stavajici zpusob vyuZziti.

L) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Podminky vyuziti ploch ur éenych k prov éfeni Gzemni studii:

VSechny navrhované plochy pro bydleni v lokalité Kopce budou feSeny Gzemni studii, vzhledem
k moznému ovlivnéni krajinného razu pfechodem zastavéného Uzemi do volné krajiny a LV aredlu a
moznému vlivu na pohledové osy. Navrhované plochy pro bydleni se nachazeji na exponovanych
mistech ve vztahu k ochrané krajinného razu.
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ll. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU PODIVIN

A. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVAN{ UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH VZTAHU Vv
UZEMI, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Na zakladé poZzadavku mésta a schvaleného zadani byly navrZzeny tyto dil¢i zmény €. 2 tzemniho

planu sidelniho Gtvaru Podivin :

gislo navrh zmény funkéniho vyuziti

2.0la zména z krajinné z6ény produkéni na plochu pro bydleni, lokalita Kopce

2.01b zména z krajinné z6ny produkéni na plochu pro bydleni a vefejnou zelen, U hibitova

2.02  zména z krajinné zony produkéni na plochu pro bydleni za ul. Stefanikovou

2.03 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro bydleni, Rybare

2.04  zména regulativl vyuziti plochy pro bydleni, ul. Revoluéni

2.05 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro ob&anské vybaveni (sport a rekreace) a navrh
zelené s rekreaénim vyuzitim, lokalita U Sutraku

2.07 zména z krajinné zény produkéni na rezervni plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice
11/425 - Siroké &tvrté

2.08 zména z krajinné z6ny pfirodni na plochu pro vyrobu, areal Fruty

2.09 zména krajinné zény produkéni na rezervni plochu pro dopravu — propojeni dalnice D2 a

silnice 11/422

2.10a zmeéna krajinné zény produkéni na plochy pro krajinnou zelen v lokalithch Podivinska Bazina,
Kopce-Zahradky, Skladka, U dalnice

2.10b zékres viniénich trati, k.G. Podivin v lokalitach I. Kopce., II. Siroké

2.11  zakres stavajicich a navrzenych cyklostezek, k.a Podivin

2.12 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro krajinou zénu pfirodni (mokfad), lokalita Dolni
Padélky

2.13 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro vyrobu, lokalita Podily

2.14  zména z krajinné z6ny produkéni na plochu pro dopravu u €erpaci stanice PH

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska §  irSich vztah d v Gzemi

Posouzeni vlivu feSené zmény &. 2 UPNSU na $irsi vztahy zahrnuje problematiku zadlenéni novych
lokalit do systému osidleni, jejich vazby na vefejnou infrastrukturu mistniho nebo nadmistniho
vyznamu a na Uzemni systémy ekologické stability.

Resené Gzemi zmény &. 2 se nachazi na katastralnim Gzemi mésta Podivin, které je samostatnou
obci v sidelni soustavé Jihomoravského kraje. Cést k.u. Podivina je sougasti Lednicko — valtického
aredlu, se kterou ma meésto castecné spoleénou problematiku vefejné infrastruktury, zejména
navaznost na dopravni a technické vybaveni. Dil¢i zmény (navrh ploch bydleni, obéanského vybaveni
a vyroby) navazuji na zastavéné Uzemi mésta Podivina a budou zaélenény do jeho organizmu,
vCetné vazeb na vefejnou infrastrukturu sidla. Katastralni Gzemi Podivina sousedi s Gzemim obci
Lednice, Rakvice, Velké Bilovice, Ladna. NavrZzené premosténi feky Dyje pro cyklisty a pési turisty
(zména 2.11) navazuje na sit cyklotras na k.. Lednice.

Systém ekologické stability je v feSeni zmény &. 2 respektovan dle navrhu USES ve zméné &. 1 a
respektuje vazby na nadmistni systém.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje CR

Timto dokumentem jsou stanoveny priority pro rozvoj oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch
dopravy, koridor( a ploch technické infratruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR.
Mésto Podivin leZi na rozvojové ose OS10 (Katowice) -hranice CR-Ostrava-Bfeclav-hranice CR (-
Wien) s nasledujicim vymezenim: obec s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty dalnice D2 v
Useku Brno-Bfeclav a zelezni¢ni trat €. 250 v Useku Brno-Bfeclav (l. tranzitni Zelezni¢ni koridor) —
jedna se o tradiéni prichodni smér mezi jizni a severni Evropou po zapadni vétvi.
Pro k.U. Podivin jsou stanoveny tyto priority, které musi byt zohlednény:

- na severovychodnim okraji Podivina prochazi stavajici transevropsky multimodalni koridor

(TEMMK) IV (Berlin-Dresden-Praha-Bratislava - Gyor - Budapest - Constanta)

26



- pro zelezni¢ni dopravu je vymezen koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 (Dresden- hranice
SRN/CR -Praha -Brno -hranice CR/Rakousko): na zakladé posouzeni upravit a chranit na
uzemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy, zodpovida ministerstvo dopravy CR

Navrh zmény &. 2 UPNSU Podivin respektuje zasady stanovené Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky a upfednostriuje nadfazené zaméry - koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 v prostoru mezi
dalnici D2 a Zeleznici €. 250 je prioritni investici.

Ostatni stavajici a planované koridory (dalnice, Zeleznice, propojovaci VVTL plynovody, zasobnik
plynu) nejsou zménou ¢&. 2 UPNSU Podivin dotéeny.

Vyhodnoceni souladu s tzemn € planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi mésta Podivin naleZi do oblasti fesené Uzemnim planem velkého Gzemniho celku Bfeclavsko,
ktery byl schvalen dne 9.11.2006 Zastupitelstvem Jihomoravského kraje pod €. usneseni 921/06/Z14.
Zména ¢. 2 UPNSU Podivin neni v rozporu se zavaznou ¢asti UPN VUC Breclavska.

B. UDAJE O SPLN ENi ZADANI A POKYN U PRO ZPRACOVANI NAVRHU

Zména & 2 UPNSU mésta Podivin respektuje schvalené zadani véetné pfipominek, které byly
vzneseny ze strany dotéenych organ( statni spravy, organizaci a vefejnosti.
P¥i projednavéani zadani a zpracovani navrhu doslo k nasledujicim Upravam rozsahu navrzené zmény:
- lokalita 2.01b (bydleni U hrbitova) - ¢ast za méstskym hrbitovem byla navrZzena pro vefejnou
zelen (plochou prochazi vodovodni vytlak)
- lokalita 2.09 — zména trasy komunikace jihovychodné od Podivina je definovan jako propojeni
dalnice D2 a silnice 11/422 (napojeni LV arealu na dalnici) a bude Gzemni rezervou
- lokalita 2.10a (zakres vini¢nich trati) — byl dan do souladu s navrhem ploch bydleni
- byla respektovana doporu¢ena opatfeni pro eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich
vlivi navrhu zmény €. 2 dle Vyhodnoceni z hlediska Zivotniho prostfedi (SEA) — zruSeni
rezervnich ploch vyroby, stanoveni podminek pro vyuziti ploch feSenych zménou
- bylo zakresleno stanovené zaplavové tzemi Dyje v€etné aktivni zény (ze dne 9.7.2009)
Pozn: dil€i zmény ¢&.
2.06a zména z krajinné zony produkéni na plochu pro vyrobu a komeréni aktivity, u silnice 11/422 —
k Velkym Bilovicim
2.06b — zména z krajinné zony produkéni na plochu pro dopravu u dalnice
byly v prib&hu projednavani navrhu vyfazeny (nesouhlas MZ CR se zaborem ZPF)

C. KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, A VYBRANE VARIANTY,
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zddavodn éni urbanistické koncepce

Podivin ma zpracovany Gzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPNSU), ktery byl schvalen vr. 1995.
Zména UPNSU &. 1, ktera feSila celé katastralni Gzemi mésta, byla schvalena dne 15.5.2000.
Vzhledem k novym poZadavkum mésta a stavebnik(i na rozSifeni moznosti vystavby je tfeba vytvofit
Uzemné technické podminky pro rozvoj ploch bydleni, ob¢anského vybaveni vyroby a dopravy.

Navrh zmény komplexni urbanistické koncepce sleduje zabezpeéeni souladu pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot feSeného Gzemi.

Zhodnoceni vyuZziti rozvojovych ploch ve schvaleném Gzemnim planu

Ve schvéleném uUzemnim planu sidelniho dtvaru byly stanoveny zavazné sméry rozvoje, které jiz

nevyhovuji sou¢asnym pozadavkdm na rozvoj sidla:

- pro bydleni byly navrZzeny rozvojové lokality na zapadé mésta, lokality jsou z ¢asti zastavéné,
nebo je pocitano s jejich zastavénim. Ostatni rozvojové plochy nejsou z hlediska majetkovych
pomérl k dispozici (soukromé pozemKky vinic a sada).

- vefejna vybavenost (ob&anské vybaveni slouZici vefejnosti) nebyla ve schvaleném UPNSU
navrzena, bylo pocitano pouze s rozvojem komercnich aktivit

- pro rozvoj vyrobnich ploch byly ur€eny pouze dvé mensi lokality u Zeleznice, které jsou vhodné
pro mensi vyrobni zafizeni a sluzby. Lokalita situovand jizné od zeleznicni trati je jiz z ¢asti vyuzita
(dfevozpracujici podnik).
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Navrh rozvoje Uzemi sidla - zména &. 2

- plochy bydleni navrzené zménou ¢&. 2 — navazuji na rozvojové Uzemi bydleni Kopce a umozni
vystavbu rodinnych domud pro majitele pozemku, zarovernn bude vyuzito zde budovanych
inzenyrskych siti a komunikaci.

- pro rozvoj ob&anského vybaveni v Podiviné je zménou &. 2 navrzena plocha sportu a rekreace
2.05, navazujici na stavajici sportovni areal a vodni nadrz Sutrak. Predpoklada se zde situovani
zafizeni rekrea¢niho charakteru (vodni nadrze, sportovni louky a mala hfisté pro déti a mladez),
které budou uréeny nejen obyvatelim Podivina, ale i navstévnikim LV areélu.

- zménou &. 2 UPNSU Podivin je navrzeno rozsifeni ploch vyroby v navaznosti na areal podniku
Fruta. VhodnéjSi plochy v prostoru mezi dalnici a zelezni¢ni trati jsou v sou¢asné dobé blokovany
neujasnénym situovanim vysokorychlostni traté (VRT)

Koncepce uspo Fadani krajiny, USES

Zménou €. 2 byly stanoveny plochy vhodné pro krajinnou zelefi a to zejména v lokalitich na
jihozépadé katastralniho Gzemi Podivina — lokality Podivinsk& bazina, Kopce a Zahradky u Ladenské
strouhy a na vychodé U dalnice. Je pocitano s revitalizaci (mokfady) a s vysadbou krajinné zelené na
ploSe byvalé Skladky u silnice 11/422. Uvazované plochy se nachazi v podmaceném Uzemi s rizikem

zaplaveni. Plochy navrzené krajinné zelené zajisti zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Zddvodn éni koncepce dopravni a technické infrastruktury

- Zménou ¢&. 2 je navrZeno vyhledové dopravni propojeni Lednicko valtického aralu s dalnici D2 a to
na silnici 11/422 (smér Lednice) v prostoru jihovychodné od Podivina. Navrh novych vyrobnich
ploch na jihu mésta vyzaduje novy navrh trasy. Pro napojeni mésta je pocitdno s komunikacemi
v trasach stavajicich Gc¢elovych cest. Navrh pfelozky silnice 11/422, z ¢asti situovany v zastavéném
Uzemi sidla a propojeni na silnici 111/42216 na Rakvice v pfednadraznim prostoru schvalené ve
zméné &. 1 UPNSU, bude ve vyhledu slouZit jako méstska okruzni komunikace. Navrh podstatné
zlepsi stav zivotniho prostfedi v centru a v obytné ¢asti mésta.

Zddvodn éni vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb a opat reni

Zménou & 2 UPNSU Podivin byly vymezeny vefejné prosp&sné stavby, jejichZ realizace je ve
verejném zajmu.

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury

plochy a koridory pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit na k.U. Podivin

D 2 - stavba pfemosténi feky Dyje - lavka pro pési a cyklisty (zména 2.11)

T 3 - koridor pro kabelové vedeni VN el. energie a novou trafostanici u Borového haje

Je respektovana vefejné prospé&sna stavba dopravni infrastruktury schvalena v UP VUC Bfeclavska:

A 11 — obchvat 11/422, k.0. Podivin

Variantni rfeSeni

Variantni feSeni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti nebylo vzhledem ke stabilizované
urbanistické struktufe provérovano.

D. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI| VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, INFORMACE O RESPEKTOVANIi STANOVISKA K VYHODN OCENIi VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDIi, ZzDUVODNENi, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO
RESPEKTOVANO

a/ Vyhodnoceni vliv & zmény Gzemniho planu na Zivotni prost  redi

Dle pozadavkd uvedenych v zadani, bylo provedeno vyhodnoceni viivii zmény ¢.2 UPN SU Podivin na
na zivotni prostfedi (v souladu s pfilohou €. 5 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti), a to s
ohledem na poZadavek Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi.
Hodnoceni vlivii (SEA hodnoceni) vypracovala firma LOW & spol. s. r.0., Vranovska 102, 614 00 Brno.

Zpusob hodnoceni

Navrh zmény €. 2. mésta Podivin (v konceptu feSeni) byl posouzen v rozsahu pfilohy ¢. 9 zakona
100/2001 Sh. v platném znéni. Plochy s identifikovanym vyznamnym (kladnym i zapornym) vlivem na
Zivotni prostfedi €i zdravi obyvatelstva se staly hlavnim pfedmétem SEA hodnoceni a byla navrzena
pfipadna zmirfujici opatfeni.
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Navrhové plochy byly hodnoceny podle funkce: plochy pro bydleni, plochy pro vyrobu a komeréni
aktivity, plochy pro krajinnou zelen, ob¢anské vybaveni a plochy pro dopravu. Hodnocen byl jejich vliv
na zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj izemi k.4. mésta Podivin bez
jejich uskute€néni (tzv. srovnani s nulovou variantou).

Hodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi bylo provedeno separatné dle slozek Zzivotni prostredi
(ovzdusi,voda, plda, pfiroda a krajina, biota). Intenzita nalezeného vlivu byla hodnocena ve stupnici
jako: vyznamny vliv, mirny vliv az zanedbatelny vliv.

Uskuteénéni zamér( zafazenych do navrhu 2.zmény UPSU mésta Podivin pfedpoklada vlivy
negativni i pozitivni. Hodnoceni SEA vénuje pozornost pfedevsim viivim negativnim a hled4 moznosti
jejich eliminace, zmirnéni ¢i kompenzace.

Kazdéa rozvojova plocha byla podrobena hodnoceni spo€ivajici v posouzeni kvality Zivotniho prostfedi
v okoli zaméru pred realizaci, identifikace vyznamnych vlivQi plynouci z realizace zaméru, navrhu
opatreni pro vylouceni ¢i zmirnéni negativnich vlivi a doporuceni ¢i nedoporuceni realizace (pfipadné
navrh varianty alternativni).

Vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva

- vsouvislosti s navrhovymi plochami zafazenymi do 2.zmény UPNSU mésta Podivin byly
nalezeny kladné vlivy a mirné negativni vlivy lokalniho charakteru, které nezptsobi nadmérnou
zatéz zivotniho prostfedi a neohrozi zdravi obyvatelstva

- vyznamnym kladnym vlivem, projevujicim se vfeSeném Kk.4., bude vliv zna¢ného rozSifeni
krajinné zelené (zalesnovani). Ostatni nalezené mirné negativni vlivy Ize vhodnymi navrzenymi
opatfenimi minimalizovat €i vylougit.

- negativni vlivy byly identifikovany u ploch pro vyrobu a komeréni aktivity, zejména na zabory
kvalitnich pad ZPF a na krajinny raz

Zavér SEA hodnoceni

Navrhy obsaZené vnavrhu 2. zmény UPNSU mésta Podivin Ize, v pfipadé uplatnéni vyse
doporu¢enych opatfeni, povazovat z hlediska Zzivotniho prostfedi a vlivu na vefejné zdravi za
akceptovatelné a proveditelné.

Respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UPNSU Podivin byl akceptovan navrh opatieni pro vylouceni ¢i
zmirnéni negativnich vlivi na zivotni prostfedi a to ve stanovenych podminkéach pro ochranu a rozvoj
hodnot Gzemi (kapitola B.2.) a pro plochy feSené zménou ¢.2 a podminky jejich vyuZiti (kapitola F.1.).

b/ Vyhodnoceni vliv & zmény Gzemniho planu na Gzemi Natura 2000

Podle stanoviska Krajského dfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi nemuze mit
navrhovana zména &. 2 UPNSU Podivina vyznamny vliv na tGzemi Natura 2000, jelikoZ evropsky
vyznamna lokalita - Niva Dyje (CZ 0624099), se nachazi mimo feSené Uzemi zmény €. 2.

¢ d/ Vyhodnoceni vliv & zmény GUzemniho planu na stav a vyvoj Uzemi podle vybra  nych jev a
obsazenych v uzemn €& analytickych podkladech. P fFedpokladané vlivy na vysledky analyzy
silnych stranek, slabych stranek, p  FileZitosti a hrozeb v Gzemi

Uzemné analytické podklady s vyhodnocenim vlivd na stav a vyvoj Gzemi (véetnd& SWOT analyzy)
nebyly v dobé zahdjeni praci na zméné Guzemniho planu k dispozici a vzhledem k této skuteénosti
nelze toto vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrzeného feSeni ve vztahu krozboru
udrziteIného rozvoje tzemi provést.

e/ Vyhodnoceni vliv & zmény Gzemniho planu k napln  éni priorit Gzemniho planovani

Je mozné konstatovat, Zze vSechny navrhy zakotvené v této zméné maji za cil, v souladu s principy
tzemniho planovéni dle platného stavebniho zakona, zajistit koordinaci a vécnou i €asovou navaznost
¢innosti v Uzemi, s cilem nalezeni optimalniho zplsobu vyuziti Gzemi k zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. Navrzené zmeény reaguji na potfeby rozvoje mésta a jsou v souladu s principem udrzitelného
rozvoje tGzemi.

f/ Vyhodnoceni vliv @ zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi - shrn  uti

f/1. Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, jak byla zjiSténa
Vv rozboru udrZiteIného rozvoje

Cilem a obsahem zmény Gzemniho planu mésta je doplnéni a Gprava funkéniho vymezeni a
usporadéani ploch v sidle, stanoveni zadsad organizace Uzemi, v€etné postupu pfi jeho vyuziti, uvedeni
podminek vystavby k vytvofeni predpokladi zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi, se zvlaStnim zfetelem na Zivotni prostfedi a jeho ochranu.
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Podpora stabilizace sidelni funkce t.j. vytvofeni predpokladd pro uspokojovani potfeb obyvatel na
bydleni a zakladni obéanské vybaveni, vytvofeni podminek pro zamezeni odchodu mladSiho
obyvatelstva ze sidla.

- pro udrzitelny rozvoj je dulezité stanovit optimalni velikost mésta - byly vymezeny nové plochy pro
bydleni, rekreaci a vyrobu, podminkou vyuziti je zachovani urbanistickych a stavebnich forem
charakteristickych pro danou oblast

- usporadani novych zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi
obce vymezené ve schvaleném Gzemnim planu

- je navrzen rozvoj ob&anského vybaveni, pfedevSim zafizeni a sluzeb pro cestovni ruch a rekreaci.
Navrh zabezpecuje vyznaceni (nasledné vybudovéani) cyklostezky, coz je v souladu s koncepci
ochrany pfirody a krajiny. Cilem je vyuzivani pfirodniho a kulturniho potencialu krajiny pro rozvoj
turistického ruchu a rekreace bez konfliktli s ochranou pfirody a krajiny.

Podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel - pro udrzeni a posileni socialni soudrznosti jsou

vytvareny vhodné podminky.

- nové plochy pro bydleni jsou situované v kvalitnim Zzivotnim a pfirodnim prostfedi s moznosti
vyuZziti pro kratkodobou rekreaci

- rozvoj sportovné rekreacnich zafizeni a Upravou zelené pro rekreaéni vyuziti u vodni nadrze
Sutrék, jsou vytvaFena mista spolecenskych kontaktd obyvatel podporujici socialni soudrznost
obyvatel

Podminky pro hospodéafsky rozvoj - cilem je vytvofeni moznosti pro umisténi dalSich pracovnich

pfilezitosti, s ddrazem na podnikatelské a komeréni aktivity, drobnou vyrobu, sluzby a podporu

cestovniho ruchu a turistiky.

- vyroba (primyslové a komeréni arealy) hraje klicovou roli v hospodarském rozvoji mésta; pro jeji
rozvoj jsou zménou navrzeny vhodné plochy jihovychodné od mésta, v pfipadé nezavadné drobné
vyroby a skladovani nenarusujicich okolni prostfedi je mozno pocitat s umisténim v blizkosti ploch
bydleni

- je pocitano s aktivitami podporujicimi cestovni ruch a turistiku za podminky zachovani kvalit a
prednosti zdejSi krajiny a nenaruSeni hodnot Gzemi

Podminky pro pfiznivé pfirodni a Zivotni prostfedi - je jednou z nejcennéjSich hodnot Gzemi. Celkova

hygienicka situace v feSeném Uzemi je dobra, kromé zatizeni obytného Uzemi prdjezdnou dopravou.

- zasadni pro rozvoj mésta je udrzitelny rozvoj i po strAnce hygieny prostfedi; v usporadani
obytného Gzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivi na prostfedi (exhalace, hluk) - rozvoj
vyrobnich ploch je navrzen ve vzdalené poloze od osidleni, je navrzen vyhledovy obchvat mésta,
ktery snizi dopravni zatizeni centralni zony a obytného Gzemi

- podporovat zasady zdravého sidla - rozSifovani vefejnych prostranstvi s omezenou rychlosti
motorové dopravy (formou obytnych ulic v rozvojovych plochach bydleni)

- nové rozvojové plochy vyroby byly zafazeny do ploch s podminkou (/x), kter& nepfipousti ¢innosti,
déje a zafizeni, naruSujici svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

f/2. Shrnuti pfinosu zmény Uzemniho planu k vytvafeni podminek pro predchazeni zjiSt€énym rizikim
ovliviujicim potfeby Zivota soudasné generace obyvatel feSeného Uzemi a predpokladanym
ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich

- navrh zachovava urbanistickou strukturu mésta zalozenou béhem historického obdobi stanovenim
podminek pro vyuziti Gzemi (zpracovani urbanistické studie, omezeni vysky zastavby)

- vmaximalni mozné mife je respektovan krajinny raz a stavajici pfirodni hodnoty, jsou navrzeny
nové plochy krajinné zelené - pfedpoklada se zlepSeni odtokovych poméra v krajiné regulaci
vodniho rezimu (zlepSeni akumulace vody)

- posileni image mésta jako jednoho z nastupnich center do Lednicko valtického arealu - oblasti s
rekreaénim potencidlem a vyuziti atraktivni krajiny v okoli sidla pro zvySeni cestovniho ruchu
v souladu s krajskou koncepci rekreace, turistického ruchu a lazenstvi

- navrh vyhledového silni€niho propojeni dalnice — LVA je podstatny pro zlepSeni Zzivotniho
prostfedi v obytném Uzemi mésta a pro dobré napojeni na nadfazenou dopravni infrastrukturu
V ramci konkrétniho feSeni projektu je nutno vypracovat posouzeni vlivu stavby na Zzivotni
prostfedi, kde musi byt feSeny vazby na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a navrzena
kompenzacni opatfeni k omezeni negativnich vlivd (fragmentace krajiny, druhova ochrana,
krajinny raz apod.).

- protipovodniova ochrana mésta spojena s vybudovanim vyhledového silniéniho obchvatu mésta, je
v souladu s KOP JmK.
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- stanovenim optimalniho zastavitelného Gzemi mésta a nezastavitelného Gzemi bude omezena
hrozba dalSiho urbanistického tlaku na volnou krajinu, ve které nelze provadét zmény at z davodu
urbanistické koncepce, pfirodnich podminek nebo ochrany krajinného razu

E. VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

E.1. VYHODNOCENI ZABORU POZEMK U ZEMEDELSKEHO P UDNIHO FONDU

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhu zmény €. 2 UPNSU Podivin na zemédélsky ptdni
fond bylo provedeno ve smyslu zdkona CNR ¢&.334/1992 Sbh., vyhlasky €.13 Ministerstva zivotniho
prostfedni ze dne 29. 12 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni

zakona

Ceské narodni rady ¢.10/93Sb., pfilohy 3 této vyhlasky a zakona &.98/1999 Sb.

Predm ét feSeni zm ény €. 2 a zakladni ¢lenéni p fedpokladanych zabor & zemédélské p udy:

Zména €. 2 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Podivin sestava z téchto dil¢ich zmén, kde dojde k

zaboru ZPF:

¢islo  n&vrh zmény funk&niho vyuZziti

2.0la zména z krajinné zény produkéni na plochu pro bydleni + dopravni napojenti, lokalita Kopce

2.01b zména z krajinné z6ny produkéni na plochu pro bydleni a vefejnou zelen, U hibitova

2.02 zména zkrajinné zony produkéni na plochu pro bydleni + dopravni napojeni, za ul.
Stefanikovou

2.03  zména z krajinné z6ny produkéni na plochu pro bydleni + dopravni napojeni, Rybéare
zmeéna regulativi vyuziti plochy pro bydleni, ul. Revoluéni

2.05 zména z krajinné zény produkéni na plochu pro ob&anské vybaveni (sport a rekreace) +
krajinna zelen, lokalita U Sutraku

2.08 zména z krajinné zAny pfirodni na plochu pro vyrobu + dopravni napojeni, areal Fruty

2.10a zména krajinné zény produkéni na plochy pro krajinnou zelen v lokalitach Podivinska Bazina,
Kopce-Zahradky, Skladka, U dalnice

2.11  zakres stavajicich a navrzenych cyklostezek, k.4 Podivin, zdborem ZPF je plocha pro

2.12

2.13
2.14

vystavbu lavky pfes feku Dyji

zmeéna z krajinné zény produkéni na plochu pro krajinou zénu pfirodni (mokfad), lokalita Dolni
Padélky

zména z krajinné zény produkéni na plochu pro vyrobu, lokalita Podily

zména z krajinné zény produkéni na plochu pro dopravu u €erpaci stanice PH

Lokality rezervnich ploch vyroby a dopravy(2.07, 2.09), zakresy vini¢nich trati (2.10b), cyklostezek
(2.11) a uprava regulativli (2.04) nejsou vyhodnoceny jako zabor ZPF.

Souhrnné Udaje o plochach zaboru ZPF (vym  érav ha)
celkem v zastavéném | mimo ZPF nezemédélska
funkce uzemi zastavéné puda
uzemi

bydleni + dopr.napojeni 10,82 0 10,82 10,82 0
ob&anské vybaveni 4,61 0 4,61 4,61 0
vyroba + ver. zelen 5,10 0 5,10 5,10 0
doprava + dopr.zafizeni 0,60 0,20 0,40 0,60 0
krajinna zelen 22,58 0 22,58 18,45 4,13
celkem 43,71 0 43,51 38,58 4,13

Dosavadni vyuziti ploch zem édélské a nezem édélské p udy v FeSeném Uzemi
Pro bydleni a ob¢anské vybaveni je zabirdna zemédélska puda navazujici na zapadni a jizni okraj
zastavéného a zastavitelného Gzemi sidla. Jedna se o ornou padu uzivanou z vétSi ¢asti jako drobna

drzba —

orn& plda, sady a vinice neintenzivniho charakteru.

Plocha vyroby je navrzena v navaznosti na areal Fruty jizné od mésta, kde je v soucasné dobé orna
puda a trvalé travni porosty.
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Lokality krajinné zelené jsou situovany v podmac¢eném Uzemi u Ladenské strouhy, Gzemi je uzivano
z Césti jako orna puda a z ¢asti je mokfadem a nevyuzitou pudou (lada, rakosové porosty).

Dasledky navrhovaného FeSeni na uspo Fadani ploch ZPF, kterym by m éla byt s ohledem na §2
zakona €. 14/92 Sh. co nejmén é naruSena krajina a jeji funkce :

Zébor pro zménu €. 2 je navrzen v ramci blokd orné pldy, jsou zachovany stavajici celové cesty,
vodotece a suché prikopy.
U vSech rozvojovych lokalit je zajiSténa celistvost stavajicich ploch orné pldy a jejich obsluha.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich melioraénich zarizeni v izemi:
V feseni zmény nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomérd. Odtok extravilanovych vod
bude feSen v podrobné dokumentaci svedenim do stavajicich vodote¢i a vodni nadrze Sutrak.

Sit zemédélskych komunikaci :
Stavajici pristupové komunikace nebudou naruSeny. Nové komunikace obsluhujici lokality jsou
vétSinou navrZeny v trasach stavajicich polnich cest, které na né navazuiji.

Navrhy funkéniho vyuZiti Gzemi s ohledem na erozni ohroZeni :

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuiji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim deStovych vod do
soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi. Pfedpoklada se maximalni zadrzeni deStovych vod na
pozemcich navrZzenych lokalit.

Kvalita zemédélské pidy dle BPEJ a tfid ochrany :
TFida ochrany zemédélské pudy je v okoli Podivina vysoka, tomu odpovida i podil zemédélskych pad
I. a Il. tfidy navrhovanych k odnéti v ramci zmény €. 2, je pocitdno s postupnym zéaborem.

Investice do pady

Zménou ¢.2 jsou nékteré lokality navrzeny na plochach zemédélské pudy s realizovanym odvodnénim
(2.08 — rozvoj Fruty — ¢ast, 2.10a - krajinna zelen U dalnice, 2.10a - krajinna zelen Podivinska Bazina),
meliora¢ni zafizeni jsou nefunkéni — Gzemi je podmaceno.

Opatreni k zajiSténi ekologické stability )
Mistni izemni systém ekologické stability (USES) na k.0. Podivin je zménou €.2 respektovan.

Schvélena izemn é planovaci dokumentace a vyuziti dosud vymezeného z  astavitelného tGzemi:

Podivin mé& schvéaleny Gzemni plan sidelniho dtvaru a zménu €.1, kde byly stanoveny zavazné sméry

rozvoje:

- vtéto dokumentaci byly navrzeny pro bydleni rozvojové lokality na zapadé mésta, lokality jsou
z Casti zastavéné (Revolucni), nebo je zpracovana projektova dokumentace.

- vefejna vybavenost (ob&anské vybaveni slouZici vefejnosti) nebyla ve schvaleném UPNSU
navrzena

- pro rozvoj vyrobnich ploch byla uréena pouze mensi lokalita 1.06 (10 v ZPF) mezi zZeleznici a
zemédeélskym podnikem, kter4d je vsouCasné dobé blokovana neujasnénym situovanim
vysokorychlostni traté (VRT) v prostoru mezi dalnici a Zelezni¢ni trati a plocha mezi méstem a
Zeleznici 1.01 (9 v ZPF), kterd je jiz z ¢asti vyuzita (dfevozpracujici podnik)

Zddvodn éni navrhu lokalit zm ény €.2 vzhledem k zaboru ZPF, zvlast € ve tfidach ochrany I. a ll:

Plochy bydleni navrzené zménou €. 2 — lokality 2.01a,b navazuji na rozvojové Uzemi bydleni Kopce a
umozni vystavbu rodinnych domd pro majitele pozemkd, zarovefi bude vyuzito zde budovanych
inzenyrskych siti a komunikaci. U lokality ¢.2.03 Za Stefanikovou jde o vyuziti zahumenich zahrad a
sadl, patficich ke stavajici zastavbé u ul. Stefanikovy. Plocha 2.03 Rybafe je situovana mezi
schvalenou lokalitou u silnice na Lednici 1.04 (8a oznaceni v ZPF) a zastavénym Uzemim sidla (Ctvrt
Habanov). Lokality bydleni jsou umistény v tfidach ochrany Ill. a IV., pouze mala ¢ast plochy Rybéare
(0,2 ha) je v I. tfidé ochrany ZPF.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni v Podiviné je zménou €. 2 navrzena plocha sportu a rekreace €.
2.05, navazujici na stavajici sportovni areal a vodni nadrz Sutrdk. Predpoklada se zde situovani
zafizeni rekreacniho charakteru (vodni nadrze, sportovni louky a mala hristé pro déti a mladez), které
budou uréeny nejen obyvatelim Podivina, ale i navstévnikim LV arealu. Lokalita se nachazi na
pozemcich v ochrannych tfidach Ill. a IV.

S ohledem na akutni nedostatek disponibilnich ploch pro vyrobni aktivity, které by zajistily pracovni
prilezitosti v Podiviné a okoli, je navrzen rozvoj vyrobnich ploch u vyrobniho podniku (Fruta) v jizni
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¢asti mésta v rozsahu 3, 90 ha v Il. tfidé ochrany ZPF, plida neni intenzivné uzivana. Zavod nema jiné
moznosti rozvoje a v soucasné dobé zajiStuje podstatnou Cast zaméstnanosti obyvatel Podivina.
Podnik zainvestoval technickou vybavenost jak pro své potfeby, tak pro celé mésto (Cistirna
odpadnich vod, zdroje vody, kabelizace vn el. energie).

V lokalité 2.13 na vychodé mésta je navrzena plocha pro podnikatelské aktivity (zabor 0,17 ha v I. a
1,03 ha v Il. tfidé ochrany ZPF), kde je rozSifovan jiz existujici provoz (vyroba oken) v sousedstvi.
Rozvoj vyroby je zde vhodny z ddvodu navaznosti technologie a zajiSténi pracovnich mist v Podiviné.

Nejrozsahlejsi zabor ZPF je urCen pro plochy krajinné zelené (celkem cca 22,6 ha), které budou
soucéasti uzemniho systému ekologické stability. VétSinou jde o plochy zemédélsky nevyuzivané
(mokfady, rdkosové porosty, zaplavované Uzemi). V Uzemi u Ladenské strouhy jsou zménou 2.10a
navrzeny plochy krajinné zelené — Podivinska bazina 8,70 ha (z toho 7,90 ha v I. tfidé ochrany — puda
je podmacena v sousedstvi VKP Mokfad u Podivina) , Kopce Zahradky 8,37 ha v lll: tf. ochrany (z
toho je 2,90 ha vodni plochy, mokfadu) a zména 2.12 mokfad Padélky 2,32 ha (z toho 1,54 ha ve II. tf.
ochrany — podmacené tzemi). VSechny tyto plochy krajinné zelené zvysi retenéni schopnost krajiny a
jsou ve shodé s krajinnym rdzem Lednicko valtického aredlu.

Zavér vyhodnoceni vliv & zmény Gzemniho planu na Zivotni prost  fedi (SEA) s ohledem na z&bor
ZPF

Dle pozadavkt uvedenych v zadani, bylo provedeno vyhodnoceni vlivd zmény &.2 UPN SU Podivin na
na zivotni prostfedi Hodnoceni vlivi (SEA hodnoceni) vypracovala firma LOW & spol. s.r.o.,
Vranovskéa 102, 614 00 Brno.

Navrh zmény €. 2. mésta Podivin byl posouzen v rozsahu pfilohy €. 9 zakona 100/2001 Sb. v platném
znéni. Plochy s identifikovanym vyznamnym (kladnym i zapornym) vlivem na zivotni prostfedi ¢i zdravi
obyvatelstva se staly hlavnim pfedmétem SEA hodnoceni a byla navrzena pfipadna zmirfujici
opatreni.

Vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva

- vsouvislosti s navrhovymi plochami zafazenymi do 2.zmény UPNSU mésta Podivin byly
nalezeny kladné vlivy a mirné negativni vlivy lokalniho charakteru, které nezptsobi nadmérnou
zatéz zivotniho prostfedi a neohrozi zdravi obyvatelstva

- vyznamnym kladnym vlivem, projevujicim se vfeSeném Kk.4., bude vliv zna¢ného rozSifeni
krajinné zelené (zalesnovani). Ostatni nalezené mirné negativni vlivy Ize vhodnymi navrzenymi
opatfenimi minimalizovat ¢€i vylougit.

- negativni vlivy byly identifikovany u ploch pro vyrobu a komeréni aktivity, zejména na zabory
kvalitnich pad ZPF a na krajinny raz.

Doporucené opatfeni (z hlediska zaboru ZPF):

- pro plochu 2.06a stanovit podminku, Ze bude uréena pouze pro strategického investora,
nutné feSeni zasakovani srazkovych vod na ploSe, aby byla zadrzena voda v krajiné.

- plochy 2.07 redukovat z hlediska zabort nejkvalitngjSich pad ZPF, investic do pldy, trvalych
kultur a sniZzeni retenéni schopnosti zemi. Doporucujeme zruSit rezervni lokality 2.07 1l. a lll.
etapy, ponechat rezervni plochu I. etapy, navazujici na zemédélsky aredl, kde prevazuji ptidy
Ill. tFidy ochrany ZPF.

Navrhy obsazené vnavrhu 2. zmény UPNSU mésta Podivin Ize, v pfipadé uplatnéni vyse
doporu¢enych opatfeni, povazovat z hlediska Zzivotniho prostfedi a vlivu na vefejné zdravi za
akceptovatelné a proveditelné.

Respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UPNSU Podivin byl akceptovan navrh opatieni pro vylouceni ¢i
zmirnéni negativnich vlivQi na Zivotni prostfedi a to ve stanovenych podminkach pro ochranu a rozvoj
hodnot Gzemi (kapitola B.2.) a pro plochy feSené zménou ¢€.2 a podminky jejich vyuziti (kapitola F.1.).

Doporucend opatfeni (z hlediska zaboru ZPF) byla akceptovana pfi zpracovani ndvrhu zmeény ¢.2:

- plochy 2.06a (vyroba) a 2.06b (odstavna dopravni plocha u dalnice) byly z navrhu vyfazeny
(pozadavek MZ)

- plochy 2.07 Il. a lll. etapa (rezervni plochy vyroby) byly z navrhu vyfazeny, plocha I. etapy 2.07
(rezervni plocha vyroby) neni z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena
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Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF zmény ¢. 2 UPNSU PODIVIN:

Cislo Navrhované Katastralni | Uhrnna vyméra lokality Vyméra zemédélské pldy v lokalit¢ a | Vyméra | Kvalita ptd v lokalité
lokality | funkéni uzemi v ha kultury v ha nezem.
vyuZziti lokality Celkem | zastavéné Druh Celkem zastavéné ploch BPEJ tiida vyméra dle
uzemi pozemku Gazemi ochrany | tfid
v mimo v mimo ZPF ochrany
bydleni a
2.0la dopr.napojeni | Podivin 5,49 0 5,49 orna puda | 5,49 0 5,49 0 0.05.01 Il 5,49
Kopce
bydleni a Lo
. * - orna puda 0.05.01 Il 1,37
2.01b ver. z_elen Podivin 1,52 0 1,52 sady 1,52 0 1,52 0 0.0511 v 015
U hrbitova
bydleni a Lo
202 | jopr.napojeni | Podivin 1,85 0 185 |OoMapida |, g 0 185 |0 0.05.01 . 1,64
Errfh sady 0.62.00 1. 0,21
Stefanikova
bydleni a
2.03 dopr.napojeni | Podivin 1,32 0 1,32 orna puada | 1,32 0 1,32 0 0.05.01 . 0,40
iy 0.60.00 . 0,92
Rybare
ob¢. vybaveni
205 | {krajzelei | Podivin | 4,61 0 |461 |omapuda | 461 o |461 |o 0.05.01 | il 2,46
& oz 0.04.01 V. 2,15
U Sutréku
208 | Vyoba Padivin 3,90 0 300 |OMapuda g, 0 39 |0 0.58.00 I. 3,90
Za Frutou ttp
krajinna zelen £oe
2.10a/1 L - L orna puda 0.06.00 . 7,90
Eoglvmska Podivin 8,70 0 8,70 ttp 8,70 0 8,70 0 0.04.01 V. 080
azina
krajinna zeleft 0.05.01 1. 2,70
210212 Kopce- Podivin 8,37 0 8,37 orna puda | 5,47 0 5,47 2,90 83222 :x
Zahradky 0.0401 | IV. 2,77
2.10a/3 | krajinna zelef | by i 1,23 0 |1,23 |ostplocha |0 o |o 123 |- - -
Skladka
2.10/4 | krajinna zeler - Lo 0.05.01 Il 1,20
U délnice Podivin 1,96 0 1,96 orna puda | 1,96 0 1,96 0 0.06.10 i 076
doprava -
2.11 lavka pF.Dyji Podivin 0,15 0 0,15 ttp 0,10 0 0,10 0,05 0.59.00 I, 0,10
2.12 krajinna zeler - orna puda 0.62.00 1. 1,57
mokiad Podivin 2,32 0 2,32 ttp 2,32 0 2,32 0 0.05.01 V. 075
vyroba +
213 ver. zelen Podivin 1,20 0 1,20 orna puda | 1,20 0 1,20 0 0.61.00 L 0.17
: II. 1,03
Podily
214 dopravni
’ plocha Podivin 0,60 0,20 | 0,40 orna puada | 0,60 0,20 | 0,40 0 0.06.00 1. 0,60
Za CSPH
Pozn.: nezemédélska plocha v lokalité 2.10a/2 je mokfadem a v 2.11 je vodni plochou

E.2. ZABOR POZEMK U URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Zména €. 2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Podivin nenavrhuje plochy, které kladou naroky na zabor
pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.
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